Stanovy

bytového druzstva " Boleslavska 1989/20"

Cast. L.
Zakladni ustanoveni

cl. 1
Bytové druzstvo prijalo nazev firmy: "Bytové druzstvo Boleslavska 1989/20" a ma sidlo v Praze 3, ul.
Boleslavska 20, ¢p. 1989 v kat. tiz. Vinohrady..

cl. 2
Bytové druzstvo (dale jen " druZstvo ") je druzstvem fyzickych osob — uZivatelli. ev. vlastnikd byti,
situovanych v domé ¢p. 1989. Je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese
odpovédnost z téchto vztahti vyplyvajici. DruZstvo se zaklada zejména za tiCelem ziskani domu ¢p. 1989
s pozemkem ¢.parc.2653 v kat. iz. Vinohrady do vlastnictvi druZstva a nasledného plnéni vSech prav a
povinnosti vyplyvajici z vlastnictvi téchto nemovitosti.

Cast I
Predmeét cinnosti druzstva

cl. 3
Predmétem cCinnosti druzstva je vylucné zajistovani spravy , provozu a oprav bytt, nebytovych prostort
a spolecnych casti domu, ktery bude ve vlastnictvi druZstva a hospodareni s bytovymi a nebytovymi
prostory v domé, vCetné poskytovani zakladnich sluZeb, spojenych s bydlenim. K této cinnosti se ve
smyslu ust. § 4 Zivnostenského zakona nevyZaduje Zivnostensky list ¢i koncesni listina. DruZstvo nesmi
podnikat jinym zptsobem nezZ jak je vymezeno timto ustanovenim.

Cast II1.
Clenstvi v druzstvu, vznik clenstvi

cl. 4
1) Zakladajicim Clenem druZstva se stavaji dnem vzniku druzstva ti dosavadni opravnéni najemci byt v
domé ¢p. 1989, ktefi podaji prihlasku do druZstva, zucastni se ustavujici schiize bud” osobné, nebo
prostrednictvim zmocnéného zastupce a po hlasovani o stanovach nevezmou svoji ptihlasku ihned zpét,
jestliZe hlasovali proti jejich prijeti.
2) Zakladajicim clenem druzstva nemiZe byt ndjemce bytu v domé Cp. 1989, ktery ke dni zaloZeni
druzstva nema vyporadany zavazky na najemném a sluzbach vii¢i dosavadnimu pronajimateli.

cl. 5

1) Po zaloZeni druzstva miiZze byt za Clena druzstva dale pfijata rozhodnutim Clenské schiize i fyzicka
osoba starsi 15ti let, ¢eského obcanstvi s trvalym pobytem v CR, se kterou byla rozhodnutim &lenské
schiize uzaviena ndjemni smlouva na byt v domeé ¢p. 1989 po zalozZeni druZstva.

2) Clenska schiize rozhodne o pfihlasce do 30-ti dnii po doruceni prihlasky a rozhodnuti oznami Zadateli
pisemné, proti potvrzeni o doruceni, povéfeny Clen druZstva.

3) Naérok na Clenstvi vznikd dédictvim a jinymi zptisoby uvedenymi v platné pravni upravé a je
podminén prijetim stanov druZstva bez vyhrad.

cl.6
Spolecné Clenstvi manzeli

1) Stane-li se jeden z manzell za trvani manzelstvi clenem druZstva, vznika spolecné Clenstvi manZzeld v
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druZstvu, (to neplati, jestliZe manZelé spolu trvale neZiji). V tomto clenstvi vystupuji oba manZelé
spolecné a nerozdilné a jako spolecni Clenové maji jen jeden hlas a z hlediska plateb (napf. dalSich
¢lenskych vkladii) vystupuji rovnéz jako jeden Clen. Jsou-li pfi hlasovani pfitomni oba a jejich hlasovani
je rozporné, k zadnému z jejich hlasti se nepfihlizi.

2) Rozvodem manzelstvi, smrti jednoho z manzelti nebo vyloucenim jednoho z manZeli z druZstva,
zanika spolecné Clenstvi manzelt v druzstvu.

3) V pripadé rozvodu manzell - spolecnych Cleni druzstva, se stava vylucnym clenem druzstva ten z
byvalych manzelti, na kterého prejde clenstvi bud' dohodou rozvedenych manzelti nebo rozhodnutim
soudu. Do té doby rozhoduje hlas toho z manzeld, ktery je pritomen ¢lenské schtizi. Jsou-li pfitomni oba
a jejich hlasovani je rozporné, k Zadnému z jejich hlast se neprihliZi.

cl.7
Zakladni kapital druZstva, zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢l. vklad

1) Vyse zakladniho kapital druzstva tvori souhrn vSech ¢lenskych vkladt. Zakladni zapisovany kapital
¢ini 50.000,- K¢ (slovy : padesat tisic korun Ceskych).

2) Zakladni c¢lensky vklad je jednotny a €ini 3.200,- K¢ (slovy : tfi tisice dvé sté korun ceskych) a bude
zakladajicimi Cleny splacen nejpozdéji do 7 dnti od ustavujici ¢lenské schiize k rukam spravce vkladu.
Clenové druzstva, pfijati po zaloZeni druzstva, musi ¢lensky vklad splatit do 3 dnti od oznameni o
rozhodnuti clenské schtize o prijeti za Clena druzstva na Gcet druZstva.

3) Zakladajici ¢len druZstva je povinen uhradit druzstvu dalsi ¢lensky vklad, ktery je odvozen z kupni
ceny domu stanovené smlouvou mezi OU pro Prahu 3 a druZstvem. VySe tohoto vkladu se uréi z
jednotkové ceny 1 m2, ktera je definovana jako podil ceny celkové k celkové vymére bytovych ploch v
domé. Skute¢na hodnota vkladu je dana jako soucin podlahové plochy bytu ¢lena druzstva jim uZivanym
nasobené vysSe uvedenou jednotkovou cenou, zvétSeného o Castku, ktera odpovida podilu ceny plochy
bytt, jejichZ ndjemnici nebudou Cleny druzstva, poctem Clenti druzstva. Vyse dalSich ¢lenskych vkladu
¢lent druzstva jsou uvedeny ve sloupci "Celkova prodejni cena" v priloze téchto stanov, které tvori
jejich nedilnou soucast.

4) Dalsi clenské vklady jsou splatné v terminu, ¢i dle splatkového kalendare schvalenych clenskou
schiizi v navaznosti na smluvni podminky kupni smlouvy

5) V pripadé pfijeti nového c¢lena druZzstva po jeho zaloZeni, stanovi Clenskd schize druzZstva
kvalifikovanou vétSinou vysi dalSiho ¢lenského vkladu tohoto ¢lena. Uvedeny vklad bude preveden v
plné vysi do Fondu udrzby a investic.

¢l. 8
Clenska prava

1) Clen druZstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zplnomocnéného zastupce na jednani a
rozhodovéani Clenské schiize a vyzadat si k nahlédnuti zapis z Clenské schlize nebo pofizeni jeho
fotokopie,

b) volit a byt volen do organti druZstva, ma-li plnou zpiisobilost k pravnim tikontim,

C) Ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a poZivat vyhod poskytovanych druzstvem svym clentim,
pokud se téchto prav sam nevzda,

d) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva - obracet se k jeho orgdntim s podnéty, naméty a
stiznostmi, pokud se tykaji ¢innosti druZstva a byt o jejich vyfizeni informovan,

e) uzavrit smlouvu na uZivani bytu jim obyvanym.

f) byt seznamen obvyklym zplisobem s ro¢nim vytctovanim zaplacenych uhrad za uzivani bytu
(nebytového prostoru) - najemného a sluzeb s tim spojenych,

g) pozadat druzstvo o bezplatny prevod bytu do vlastnictvi za podminek, Ze to druZstvu umoZziuje kupni
smlouva, kterou druzZstvo ziskalo dim ¢p. 1989 do vlastnictvi. DruZstvo ma povinnost tento prevod
uskutecnit do 3 mésicti od doruceni Zadosti ¢lena .



cl.9
Clenské povinnosti

1) Clen druzZstva je povinen zejména :

a) dodrZovat stanovy, domovni fad a ridit se rozhodnutim organt druzstva,

b) uhradit zakladni clensky vklad, dalSi clensky vklad (vklady) dle ¢l.7/3, platby podle rozhodnuti
Clenské schlize vyvolané potfebami druZstva v souladu se stanovami a platit fadné a vcas vécné
usmeérnované najemné , prispévky do fondt druzstva a zélohy na sluzby spojené s bydlenim.

c) chranit druZstevni majetek i majetek ostatnich Clenti druzstva, predpisy o pozarni ochrané, radné
udrZovat byt a nepoSkozovat a nezneciSt'ovat spolecné prostory domu i prostoru s bytem bezprostredné
spojené,

d) upozorniovat organy druzstva na vzniklé zavady na spravovaném majetku, jakoZ i na chovani a
¢innosti druzstevni majetek zjevné poskozujici, a podle svych sil a schopnosti ptisobit proti jejich Sifeni,
e) oznamovat organtim druZstva zmény, tykajici se Clena a poctu prislusnikti jeho doméacnosti, jez jsou
dilezité pro vedeni evidence ¢lenti a majetku druZstva a pro zatctovani sluzeb,

f) umoZnovat povéfenym zastupciim druzstva zjisténi technického stavu bytu v nezbytnych pripadech a
na predchozi vyZadani,

g) udrZovat a peCovat o majetek, jenz je vybavou bytu a jenZ je s majetkem druZstva pevné nebo odpojité
spojen, s cilem predchazet jeho poSkozeni,

h) tiCastnit se fadné na ¢innosti organi druzstva, do kterych byl zvolen

i) poZzadat predstavenstvo druZstva o souhlas k provedeni stavebnich dprav v byté, vCetné uprav
zasahujicich do spole¢nych rozvodi instalaci (plynovod, vodovod, kanalizace a elektroinstalace), v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v pripadé provedeni téchto tprav predat predstavenstvu
druZstva dokumentaci stavebnich zmén a tprav,

j) uhradit dalsi clensky vklad v souladu s pism.b) v pripadech neptedvidatelnych havarii nebo
nezbytnych oprav domu ¢p. 1989, které nelze pokryt z prostiedkd na fondech druzstva, jehoz vyse a
termin splaceni budou vymezeny usnesenim c¢lenské schize, schvalenym kvalifikovanou vétSinou.

k) byt nebo jeho ¢ast mtize ¢len pouZzivat k jinym uceltim neZ je bydleni jen se souhlasem druZstva.

2)Povinnosti a prava k bytu se priméren€é vztahuji i na nebytovy prostor, pokud jej ziska ¢len druZstva do
najmu..

cl. 10
Clenska evidence

1) Pfedseda vede Clenskou evidenci a udrZuje ji v souladu se skutecnosti. Tvori ji kniha ¢lenti a clenské
spisy.

2) Do knihy zapisuje vSechny ¢leny, s uvedenim data vzniku Clenstvi a idaje umozZiiujici identifikaci
kazdého clena.

3) Clensky spis tvori doklady a korespondenci se ¢lenem vyplyvajici z clenského vztahu.

cl. 11
Prevod Clenskych prav a povinnosti

Clen miZe prevést sva prava a povinnosti na jinou osobu.

Déje se tak pisemnou dohodou mezi stavajicimi clenem a novym clenem, k niZ musi byt pripojeno
prohlaseni obou stran o vzajemném vyporadani a o tom, Ze novy Clen pristupuje bez vyhrad ke stanovam
druZstva. Vyporadan musi byt nejen clensky vklad, ale i dalsi ¢lensky vklad. Dohoda nepotfebuje souhlas
predstavenstva, ¢i jiného organu druZstva, avSak dohoda musi byt postoupena a dorucena predstavenstvu
druzstva. Clen druZstva, na néhoZ byla prevedena prdva a povinnosti ma pravo na uzavieni najemni
smlouvy k bytu uzZivaného dosud Clenem druZstva, ktery na ného sva Clenska prava a povinnosti prevedl
a to v rozsahu , jaké mél tento clen.



¢l. 12
Dispozice s uvolnénymi byty (nebytovymi prostory)

1) Uvolni-li se byt v pfipadech, kdy najemni pravo nepreslo na jinou osobu podle ust. § 706 Ob¢. zak.,
dohodou ¢i vypovédi nebo uplynutim doby najmu, druZstvo jej pronajme.

2) Clenska schiize rozhodne o obsazeni bytu na doporuceni predstavenstva.

3) O vyuziti a dispozicich s byty (popf. nebytovymi prostory) rozhodne cClenska schiize na zakladé
doporuceni predstavenstva. Predstavenstvo doporuci Clenské schizi ke schvaleni takovou smlouvu o
prongjmu, ktera druzstvu bude zajiStovat nejvyhodnéjSi podminky z hlediska finan¢niho pfinosu do
fondu druzstva. Vedle finan¢ni vyhodnosti pro druZstvo budou hlavnimi kritérii i osoba najemce
zajist'ujici bezproblémové uzZivani bytu nebo nebytového prostoru a ktera dava zaruku fadného placeni
najmu.

¢l. 13
Vznik najemniho prava k bytu

1) N4jem druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru vznika smlouvou, kterou druzstvo jako pronajimatel
prenecha svému cClenu nebo jiné osobé jako najemci. Neni - li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze
smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
2) Clenovi vznikne pravo na uzavfeni njemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o pridéleni druZstevniho bytu.Pfi zaloZeni druZstva vznika zakladajicimu
Clenovi pravo na uzavreni nagjemni smlouvy dnem vzniku druzZstva.

b) prevodem c¢lenskych prav a povinnosti,

) na zakladé zdédéni ¢lenského podilu (dnem pravni moci rozhodnuti soudu o dédictvi),
3) Najemni smlouva musi obsahovat, vedle obecnych naleZitosti, oznaCeni predmétu a rozsah uZivani,
vysi nebo zpiisob vypoctu najemného, zptisob vypoctu dhrady za plnéni spojené s uZivanim bytu a
prisluSenstvi a popis stavu bytu.

cl. 14
Vymeéna bytu

Clen miiZe uzav¥it dohodu o vyméné bytu pouze za predpokladu, Ze soucasné dojde k pfevodu ¢lenskych
prav a povinnosti ve smyslu ¢l. 11. Text dohody musi byt postoupen predstavenstvu druzstva na védomi.

cl. 15
Podnéjem bytu

1) Clen druZstva miiZe sviij byt nebo jeho ¢4ast dat docasné do podnajmu k bydleni jiné osobé, ktera neni
Clenem druZstva. Tato opatfeni nepodléha souhlasu druZstva.

2) Clen druZstva je viak povinen predloZit predstavenstvu druZstva podnajemni smlouvu do 14ti dnti od
podpisu. Smlouva musi kromé obecnych naleZitosti obsahovat i idaje o tom, kolik osob, po jakou dobu
budou byt uZivat. NedodrZeni tohoto postupu ze strany Clena druZstva se opovaZuje za hrubé poruSeni
povinnosti ¢lena druzZstva.

3) Clen druzstva pfitom dbé, aby byl byt fadné a t¢elné uzivan k bydleni dle kolauda¢niho stavu. Osoby
docasné bydlici v byté musi v pfiméfeném rozsahu dodrZovat povinnosti ¢lena druZstva, zejména
ustanovené v cl. 9/c.

e

schiizi, ktera prijme opatfeni v souladu se stanovami. Krajnim opatfenim je vylouceni ¢lena.

¢l. 16
Zptisob uzivani bytu (nebytového prostoru).

1) DruZstvo je povinno zajistit najemci druZstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s
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uZivanim bytu.

2) Drobné opravy a upravy v byté a nebytového prostoru, souvisejici s jeho uzZivanim a naklady spojené s
béZnou udrZbou (drobné opravy), hradi najemce.

3) Clenska schiize miiZe z technickych nebo estetickych diivodii stanovit odchylnd pravidla upravujici
zpusob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.

4) Nepostara-li se najemce druZstevniho bytu nebo nebyt. prostoru o v€asné provedeni drobnych oprav a
béZné udrzby bytu, ma druZstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni najemce na jeho naklad
samo a poZadovat od néj nahradu.

5) Néjemce druzstevniho bytu nebo nebyt. prostoru je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které
zpusobil v domé nebo ti, kdo s nim bydli, do jednoho mésice. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
predchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat od ného nahradu.

6) Najemce druZstevniho bytu nebo nebyt. prostor, nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva a to ani na svij naklad.

7) DruZstvo je opravnéno provadét stavebni tupravy bytu a jiné podstatné zmény v byté nebo nebyt.
prostoru pouze se souhlasem ndjemce. Provadi-li druZstvo takové tpravy nebo opravy na prikaz
prislusného organu statni spravy, nebo za ucelem odstranéni havarii (napf. vodovodni a kanalizaCni
potrubi, elektr. instalace, ¢i jinych siti prochazejicich bytem a pod.), je ¢len povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

8) Ndjemce druZstevniho bytu nesmi bez souhlasu druZstva provadét tipravy , jimiZ se méni vzhled domu
nebo jeho vnitini usporadani.

CastIV.
Zanik clenstvi , majetkové vyporadani

cl. 17

1) Clenstvi zanika:

a) pisemnou dohodou

b) vystoupenim

c¢) prevodem clenskych prav

d) vyloucenim

f) zanikem druZstva bez pravniho nastupce
2) Pisemnou dohodou mezi ¢lenem a druzstvem miiZe ¢lenstvi zaniknout kdykoliv.
3) Clen druzstva miZe z druZstva vystoupit tim, Ze doru¢i predstavenstvu druZstva pisemnou vypovéd'.
Clenstvi zanikd uplynutim 3 mési¢ni vypovédni lhiity, kterd poc¢ind béZet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi . Pisemnou vypovéd lze vzit zpét pouze se souhlasem cClenské
schtize.
4) Zemie-li Clen a nejde-li o spolecné Clenstvi manzeld, prechazi jeho Clenstvi na dédice, vcetné
Clenského podilu a c¢lenského vkladu i dalSiho ¢l. vkladu poté, kdy bylo o dédictvi pravomocné
rozhodnuto a kdy tento dédic poZadal druZstvo o Clenstvi.
5) Rozhodnutim predstavenstva miiZze byt z druzstva vyloucen Clen, jenz:

a) hrubé nebo opakované porusuje stanovy nebo rozhodnuti organt druzstva

b) uZiva druZstevni majetek tak, Ze druZstvu vznika znaCna Skoda nebo trpi, aby se majetku takto
uZivalo

¢) sam, nebo spolu se svymi blizkymi poruSuje hrubé potadek v domé, pravidla moralky a souZiti
obcant, popr. tak ¢ini osoby, které jeho byt ¢i nebyt. prostor uzivaji

d) je-li v prodleni po dobu delSi neZ 3 mésice se zaplacenim vécného najemného a zaloh na sluzby
spojené s uZivanim bytu a nebytového prostoru

e) byl odsouzen za imyslny trestny ¢in spachany proti druZstvu, jeho majetku nebo proti spolubydlicim
v domé

f) nezaplatil druZstvu dalsi ¢lensky vklad (vklady) v souladu se stanovami
6) O vylouceni podle odst. 5 miiZe rozhodnout predstavenstvo po predchozi pisemné vystraze dorucené
do vlastnich rukou, pokud i po ni divody trvaji alesponi 15 dni.
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7) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni musi byt dorueno do vlastnich rukou nebo poStou jako
doporucena zasilka a, nebude-li tato prevzata, pak nahradnim dorucenim. Vylouceni musi obsahovat
odivodnéni. Proti rozhodnuti se mtiZe ¢len odvolat k ¢lenské schiizi. Odvolani mé odkladny ucinek.

cl. 18
Majetkové vyporadani

1) Zanikem clenstvi vznika byvalému clenovi, jeho dédiciim pravo na vyplatu vyporadaciho podilu ve
smyslu ust. § 233 obch. zak. a to uplynutim jednoho mésice po schvaleni roc¢ni Ucetni uzavérky za
minuly rok, v némz clenstvi zaniklo. Toto pravo nevznikne pfi zaniku spolecného Clenstvi manZeld v
pripadé, Ze jeden z manZelt ztstava ¢lenem druzstva.

2) Kromé naroku dle odst. 1) nema byvaly Clen, ani jeho dédicové, nebo jeho pravni nastupci, z divodu
zaniku ¢lenstvi narok na Zadnou jinou ¢ast majetku druZstva.

3) Druzstvo zapocte své splatné pohledavky viici byvalému cClenovi.

4) Pokud ukonceni clenstvi souvisi s vypovézenim najemni smlouvy, bude vyporadani provedeno do
jednoho mésice po vyklizeni a predani bytu druZstvu.

cl. 19
Ukonceni spolecného ¢lenstvi manZzeld

1) Spolecné clenstvi manzelti zanika :
a) zanikem clenstvi podle ¢l. 18/4
b) smrti jednoho z manzelt
c¢) dohodou rozvedenych manzel
d) rozhodnutim soudu o vyporadani bytovych pomért
e) zanikem spoletného jméni manzeli nebo jinou dispozici s ¢lenskym podilem jako soucasti
spole¢ného jméni manzell, v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy. Tim neni dotCeno pravidlo
jednoho hlasu
2) Zanikne-li spolecné ¢lenstvi manZeld jednoho z nich, zistava clenem druhy z manZeld.
3) Po rozvodu manzelstvi ziistane ¢lenem ten z rozvedenych manzelti, ktery byl ur¢en dohodou manzela
nebo rozhodnutim soudu najemcem bytu.

Cast V.
Organy druzstva

cl. 20

1) Orgéany druZzstva jsou:

a) Clenska schtize, ktera je nejvySsim organem druZstva

b) predstavenstvo druZstva, které tvori tfi Clenové

c) kontrolni komise, kterou tvofi tfi clenové

2) Funkcni obdobi volenych organt druzstva Cini v obdobi po zaloZeni druZstva dva roky, po ukonceni
tohoto volebniho obdobi tfi roky. Své funkce vykonavaji tyto organy az do zvoleni organti novych.

cl. 21
Clenska schiize

1) Je nejvyssim organem druZstva. Do vyluc¢né pravomoci ¢lenské schiize patfi zejména:
a) zmeéna stanov
b) volba a odvolani clenti predstavenstva, predsedy druZstva (predstavenstva) a jeho zastupce, Clent a
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predsedy kontrolni komise

) projednani vyrocni zpravy predstavenstva a kontrolni komise

d) schvaleni koncepce rozvoje a hospodarskych zdmért, tvorby a pouziti fondi, ro¢ni uzavérky a
rozhodovani o rozdéleni a uZiti zisku (popr. thrady ztraty)

e) rozhodovani o splynuti, slouceni, pfeménéni, rozdéleni druzstva

f) stanoveni vySe dhrady za sluzby spojené s bydlenim a uzZivanim spolecnych prostor a nebytovych
prostorach Clenti druzstva a najemného neclent druzstva a stanovi rozsah tzv. drobnych oprav v byté
placenych ¢lenem druzZstva
g) projednani zprav kontrolni komise a vnéjSich kontrol vetné schvaleni a kontroly
opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkti
h) rozhodovani o odvolani proti rozhodnuti predstavenstva
i) vydani a zmény Domovniho fadu, rozhodovani o zptisobu a rozsahu uzivani pozemki Cleny druzstva
nebo o jinych zpiisobech uzivani téchto pozemki
j) schvalovani plateb z ti¢tu druzstva nebo v hotovosti z pokladny a financ¢nich zavazkd, jejichZ objem je
jednorazové vyssi nez 20.000.,- K¢ Osoba nebo organ druzstva, opravnény k dispozici s majetkem
druZstva je v takovém pripadé povinen si vyZadat predchoziho souhlasu s takovou dispozici, s vyjimkou
pripadi, kdy tato dispozice nesnese odkladu. Tato mimoradna dispozice nesmi byt ucinéna v pripadé, Ze
by se jednalo o finan¢ni objem, prevySujici ¢astku 50.000,-K¢.

k) rozhodovat o prodeji nebo jiném zcizovani nemovitosti ve vlastnictvi druZstva. Takové rozhodnuti
vsak mtize clenska schiize prijmout jen po predchozim pisemném souhlasu vSech clenti druzstva. To
neplati, jestliZe druZstvu vznikla povinnost prevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery
je jeho najemcem.

1) rozhodovat o zatéZovani (napf. formou zastavy, ruceni ap.) nemovitosti ve vlastnictvi druzstva. Takové
rozhodnuti vSak mtize Clenska schtize pfijmout jen po predchozim pisemném souhlasu kvalifikované, tj.
2/3 vétsSiny vSech Clenii bytového druZstva a z diivoda zajiSténi financ¢nich prostfedkt pro financni
pokryti nepredvidatelnych havarii nebo nezbytnych oprav domu ¢p. 1989, které nelze pokryt z
prostiedkii na fondech druzstva.

m) rozhodovat o pripadech nepredvidatelnych havarii nebo nezbytnych oprav domu ¢p. 1989, s nimiZ ma
byt spojena povinnost ¢lent druzstva uhradit ve smyslu ¢lanku 9/1) pism. j) dalsi ¢lensky vklad.

n) plnéni dalSich kol podle stanov a obecné platnych pravnich predpisti a rozhodovani o vécech a
cinnostech, jeZ si vyhradi
2) Clenska schiize miiZe rozhodnout, Ze ¢innost ¢lena druZstva v organech druZstva je ¢innosti placenou.
V takovém pripadé stanovi vySi mésicni thrady. RovnéZ mtize rozhodnout, Ze nékterému z clent
predstavenstva nebo druZstva naleZi jednorazova odmeéna za provedenou cinnost a v takovém pripadé
urci i jeji vysi.

3) Clenska schiize musi byt svoldna nejméné jednou ro¢né. Svolava ji predstavenstvo druzstva.

4) Musi byt svolana, pozada-li o to alesponl jedna tietina vSech cleni nebo kontrolni komise, nebo v
pripadech, kdy je jeji rozhodnuti nezbytné podle stanov druzstva.

5) Program jednani musi byt vefejné v domé oznamen pozvankou nejméné 8 dni predem a pozvankou
dorucenou ¢lenovi druzstva oproti podpisu osobné. NezastiZeni ¢lenové budou obeslani postou. Clenové
s obtiZznou mobilitou musi byt pozvani osobné.

6) Hlasovani se provadi verejné zvednutim ruky, pokud clenskéa schiize nerozhodne o jiném zpiisobu
hlasovani.

7) Usneseni Clenské schiize je platné, schvali-li je nadpolovicni vétSina pritomnych clent. Kvalifikované
vétsiny, tj. 2/3 vétsSiny vSech clend, je tfeba k pfijeti usneseni v pripadech ad1/ a), b), d),e), f), h), i), j), ),
m), ¢L.7.5

8) Pro platnost usneseni Clenské schiize se vyZaduje fadné svolani, pfitomnost nadpolovicni vétSiny
¢lenti a souhlas vétSiny hlasti pfitomnych c¢lend, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. (V
souladu s ¢l. 6 maji manZelé pouze jeden hlas)

Neni-li ¢lenska schiize usnaseni schopna, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schiizi do tfi tydnti po
pivodné planovaném terminu. Musi byt svoldna novou pozvankou s nezménénym poradem jednani.
Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15-ti dni ode dne, na ktery byla svolana ptivodni cClenska
schlize, nejpozdéji vSak 10 dnti pred konanim néhradni Clenské schiize. Néhradni Clenska schiize je
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schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych ¢lent stanoveny v jinych ustanovenich téchto stanov.
Clen druZstva miZe zmocnit i jiného ¢lena druZstva popf. jinou osobu, aby jej na ¢lenské schiizi
zastupoval, a to pisemné. MiiZe také pisemné vyrozumét predstavenstvo o svych postojich pro hlasovani,
pokud je predem znam predmét hlasovani. Toto zastupovani nebo vyrozuméni se klade na roven osobni
Ucasti Clena a prisluSnému hlasu pfi hlasovani.
9) O clenské schiizi se porizuje zapis, ktery obsahuje tyto udaje :

a) datum a misto konani schiize

b) prijata usneseni

¢) vysledky hlasovani

d) nepfijaté namitky clenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani

e) seznam ucastnikii Clenské schlize event. pisemnych zmocnéni jinych osob k zastupovani ¢lena
druzstva pri hlasovani, pozvanku na ni, vCetné projednavaného programu.

cl. 22
Predstavenstvo druzstva

1) Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druZstva, opravnénym jednat jménem druZstva ve
vSech vécech, pokud nejsou vyhrazeny jinym organim druZstva. Zabezpecuje a kontroluje plnéni
usneseni Clenské schiize.

2) Predstavenstvo Fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vSech vécech, které nejsou ze zakona nebo téchto
stanov vyhrazeny clenské schiizi nebo jinym organtiim. Zejména :

a) svolava clenské schtize druzstva, zabezpecuje rozhodnuti ¢lenské schiize o hlavnich smérech ¢innosti
druZstva v souladu se schvalenou koncepci

b) predklada ro¢ni tcetni uzavérku, navrhuje zptisob rozdéleni ztraty a predklada je ¢lenskou schiizi ke
schvaleni

c) sestavuje hospodarskou rozvahu druzstva na pristi rok a predklada ji ¢lenské schiizi ke schvaleni

d) rozhoduje samostatné o jednorazovych pouzitich financnich prostredki do vyse 20.000,- K¢ pripadné
50.000,- K¢ dle ¢1.21.1.].

e) v zavaznych pripadech je opravnéno pozastavit usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. V takovém pfipadé musi svolat ¢lenskou schiizi nejpozdéji do jednoho
meésice.

3) Cleny predstavenstva voli ¢lenska schiize z ¢lenti druZstva. Soucasné voli ¢lenska schiize z ¢lent
predstavenstva i jejiho predsedu a zastupce predsedy.Volba se provadi vefejnym hlasovanim, pokud
¢lenska schiize nerozhodne o jiném zptisobu volby.

4)Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vsak jednou do tii mésicl. Predstavenstvo svolava
predseda, v jeho dlouhodobé nepritomnosti zastupce predsedy.

5) Jménem predstavenstva jedna predseda a v dobé jeho nepritomnosti jeho zastupce. Pravni tikony, jez
jsou predepsany v pisemné formé, podepisuje jménem predstavenstva predseda (zastupce) spolu s
jednim clenem predstavenstva. Ostatni ¢lenové predstavenstva mohou ¢init pravni ukony a zavazovat
jimi druZstvo v ostatnich pfipadech nutnych ke splnéni bud uloZeného tkolu, nebo je-li to v
hospodarském styku obvyklé.

6) Zptsob prace predstavenstva urcuje, fidi a Clenské schtizi za ni odpovida predseda druZstva.

cl. 23
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem druZstva, jenZ zejména :

a) kontroluje dodrZovani stanov

b) kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schiize

c) ma pravo kontrolovat ¢innost predsedy druZstva a jeho zastupce a predstavenstvo druZstva
d) kontroluje hospodareni druZstva, rocni tiCetni uzavérky a navrh na rozdéleni ztraty ¢i zisku
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2) Je opravnéna pozadovat od Clenti druzstva, ¢lent predstavenstva, predsedy a jeho zastupce doklady a
informace, jeZ povazuje za potfebné z hlediska své ¢innosti.

3) Zpravy o vysledku kontrol a kontrol plnéni tikolti vyplyvajicich z odstranéni zjiSténych nedostatki
predklada kontrolni komise ¢lenské schiizi. Napravna opatieni miZe sama navrhovat.

4) Pokud predstavenstvo nebo predseda druZstva zjiSténé nedostatky neodstrani, je kontrolni komise
opravnéna svolat clenskou schiizi a pozadat ji o zjednani napravy.

5) Kontrolni komise zaseda dle potieby, nejméné vSak jednou za tfi mésice.

6) Cleny kontrolni komise nemohou byt &lenové predstavenstva, ani osoby jim blizké.

7) Cinnost kontrolni komise Tidi a svolava jeji jednani jeji predseda.

8) Clenové kontrolni komise jsou voleni z ¢lent druZstva.

9) Pro odpovédnost ¢lenti kontrolni komise plati obdobné ust. § 243 odst. 8 obch. zék.

Cast VL.
Hospodareni druzstva

cl.24

1) Druzstvo hospodafi v predmétu své Cinnosti samostatné na sviij ucet. Je povinno sestavit na kazdy rok
ucetni uzaveérku.

2) Naklady a vydaje hradi ze ziskanych pfijmi z bytového hospodareni, pfipadné z jinych zdroji.

3) Najemné a dhrada za sluZzby spojené s bydlenim se plati mésicné do 20. dne pfisluSného mésice.
Nestane-li se tak, vznika ¢lenovi povinnost zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve vysi stanovené
¢lenskou schiizi.

4) Vysi thrady stanovi predstavenstvo druzstva podle planovanych nakladi svym opatienim. Zalohové
platby vytctuje podle zasad stanovenych ¢lenskou schiizi.

cl. 25
Fondy druZstva

1) Druzstvo vytvari podle svych potieb a z vysledkli své cinnosti fondy k zabezpeceni reprodukce
hmotného majetku, nutnych nepldnovanych vydaji, na splatky uvéru a pod. Vysi prispévki do
jednotlivych fondi, pokud nejsou stanoveny zakonem, nebo stanovami druZstva, stanovi ¢lenska schiize
na navrh predstavenstva.

Druzstvo zfizuje zejména: nedélitelny fond, rezervni fond, provozni fond a fond udrzby a investic.

2) Nedélitelny fond druZstva tvori 10% zakladniho jméni druZstva. Roc¢né se zvySuje o 10% z cistého
zisku druZstva, nejvyse vsak do vySe 50% zapisovaného zakladniho jméni druZstva.

3) Fond udrzby a investic se tvori z vécné usmériiovaného zakladniho ndjemného, které hradi clenové
druzstva za uZivani bytti a z najemného z bytd, event. nebytovych prostor jejich nadjemcti a prevodem
prebytki hospodareni druzstva.

Prostifedky fondu mohou byt pouZity pouze na kryti ndkladd na opravy, udrzbu, rekonstrukci a
modernizaci domu ¢p. 1989, resp. nemovitosti v majetku druZstva. Fond tudrZzby a investic se eviduje
oddélené od bézného uctu.

4) Rezervni fond ve vysi 68.000,- K¢ se tvori z jednorazového prispévku kaZzdého zakladajiciho clena
druZstva. Prispévek bude odvozen z poméru podlahové plochy bytu ¢lena ku celkové podlahové plose
bytt celého domu nasobeného vysi fondu.

Prostfedky fondu jsou urceny pouze na kryti pripadnych zavazkl zptisobenych neplacenim ostatnich
¢lenskych vkladii danych smlouvou o koupi domu dle ¢l.7.3 a 7.4.

5) Provozni fond se tvori z vécné usmérnovaného najemného, které hradi ¢lenové druzstva za uzivani
bytt a z ndjemného z bytt, event. nebytovych prostor jejich najemct.

Prostiedky fondu mohou byt pouZity na kryti nakladii spojenych se sluzbami, spravou domu, pojisténim
domu, odpisy a dani z nemovitosti.

5) DruZstvo shromazd'uje na bézném uctu dalsi ¢lenské vklady ¢lent, k jejichZ tihradé jsou povinni dle
téchto stanov, zejména na zaplaceni kupni ceny domu ¢p. 1989 s pozemkem.
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6) Sestava fondd, tvorba a jejich pouziti se Fidi témito stanovami, predpisy pro hospodareni vlastnikii
nemovitého majetku a zdsadami schvalenymi ¢lenskou schtizi.
7) Ucetni rok druZstva trva od 1. ledna do 31. prosince prisluSného kalendainiho roku.

cl. 26
Pouziti zisku a dhrada ztraty

1) Zptisob thrady pripadné ztraty, navrhuje predstavenstvo a schvaluje je ¢lenska schiize v souladu se
stanovami a s prisluSnymi ustanovenimi platnych pravnich predpisti, zejména obchodniho zakoniku.

2) Po splnéni danovych povinnosti se nejprve z Cistého zisku druZstva odecCte 10% a pripiSe se na
nedélitelny fond a to aZ do vySe stanovené podle ¢l. 25 odst. 2. Zbyvajici castka se prevadi do fondu
udrzby a investic.

3) Clenové neodpovidaji za pripadné ztraty a zavazky druzstva, pokud k jejich tihradé nejsou povinni
formou dalSiho Clenského vkladu nebo formou tcasti na hospodafeni druZstva v souladu s témito
stanovami.

Cast VIL.
Spolecna prechodna a zavérecna ustanoveni

cl. 27

1) Rozhodnuti organu druzstva tykajici se jednotlivych Cleni se oznamuji jen témto ¢lentim, pokud
¢lenska schtize k jednotlivym pfipadiim nerozhodne jinak.

2) Lhita k podani odvolani ¢ini 15 dnd a poCind béZet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.
Pouceni o odvolani je dano témito stanovami.

3) Za vcasné podané odvolani se povaZuje i to, jeZ bylo podano od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len
fidil nespravnym vykladem organu druZstva o odvolani.

4) O odvolani proti opatieni predstavenstva druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.

5) Predstavenstvo mtiZe rozhodnout o odvolani k ¢lenské schiizi samo, jestlize odvolani v plném rozsahu
vyhovi.

6) Druzstvo dorucuje pisemné rozhodnuti ¢leniim do vlastnich rukou. Neni-li to mozné, pak je dorucuje
do vlastnich rukou na adresu, kterou ¢len sdélil.

7) Povinnost druZstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii doruceni urcenym ¢leniim organu druZstva, jakmile ¢len prevzeti potvrdi nebo jestliZe potvrzeni a
jeho prevzeti odmitne. O odmitnuti musi byt ucinén zapis podepsany alesponi dvéma ¢leny druZstva.

b) pfi doruceni postou, jakmile pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. U¢inky doruceni nastanou i tehdy,
jestliZze poSta pisemnost druZstva vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruCeni zmafril
nebo odmitl.

cl. 28
Ustanovenim téchto stanov se fidi i pravni vztahy vzniklé mezi druZstvem a jeho Cleny, jakoZ i mezi
Cleny navzajem , pokud vzniknou ve stejném predmétu cinnosti a neodporuji obecné platnym pravnim
predpistim.

cl. 29

Tyto stanovy byly prijaty ustavujici ¢lenskou schiizi dne 28.3.2001. Obsahuji celkem 10 stran a jednu
prilohu.
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