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STANOVY
Bytového druZstva Boleslavska 1989/20

Cast. I
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Firma: Bytové druZstvo Boleslavska 1989/20
Sidlo: Praha 3, ul. Boleslavska 20, ¢p. 1989 v kat. (iz. Vinohrady
Bytové druzstvo (dale jen druZstvo) je zapsdno ve verfejném rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, v oddilu Dr, €.vl. 5075 a ma pFidéleno ICO: 254 52 448. Pravni poméry druZstva
upravuje zakon a tyto stanovy.

Cl.2
Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za Ucelem zajistovani
bytovych potreb svych ¢lena.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazkd odpovida celym svym majetkem.
Clenové druZstva neruéi za zavazky druzstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast Il
Pfedmeét cinnosti druZstva

¢l.3
Pfedmét cinnosti

Predmétem cinnosti druZstva je prondjem bytl a nebytovych prostor, a to zejména za Ucelem
zajistovani bytovych potreb svych ¢lenl

Cast Il
Clenstvi v druzstvu, vznik ¢lenstvi

Cl. 4

Vznik clenstvi
Clenem druZstva mGze byt pouze zletila fyzicka osoba nebo osoba pravnicka, s trvalym pobytem
nebo sidlem na Gzemi Ceské republiky, ktera se zavaze k dodrzovani stanov a ma na Gzemi Ceské
republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzickd osoba, nebo téz
fyzicka osoba, ktera nema na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi spInéni véech podminek stanovenych zakonem a t&mito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize o prijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto

rozhodnuti;

c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
Clenstvi nevznika pred zaplacenim vstupniho poplatku.
Prevod druzstevniho podilu na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho podilu nepodléha
souhlasu predstavenstva.

Cl.5
Prijeti za ¢lena druzstva
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. Clenstvi v druzstvu vznikd dnem, kdy ¢lenska schiize druZstva rozhodne o pfijeti za ¢lena na

zakladé pisemné prihlasky uchazece o clenstvi. Prihlaska musi obsahovat vzdy téZz uvedeni adresy,
na kterou ma byt uchazeci o ¢lenstvi zaslano rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o prihlasce.
Rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva o prihlasce uchazece o €lenstvi doruéi druzstvo tomuto
uchazeci na adresu uvedenou v jeho prihlasce.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad (pokud byl uchazec¢em o ¢lenstvi splacen) uchazeci o ¢lenstvi,
kterého nepfijalo za ¢lena, do tficeti dnd ode dne zamitavého rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva.
Clenstvi v druzstvu nevznika pred zaplacenim zakladniho ¢lenského vkladu.

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuje, kromé firmy nebo nazvu a sidla
pravnické osoby nebo jména, pfijmeni a bydlisté fyzické osoby jako ¢lena i vyse jejiho ¢lenského
vkladu a vyse, v niz byl splacen. Do seznamu se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény
evidovanych skutecnosti. Predstavenstvo umozni kazdému, kdo osvédci pravni zajem, aby do
seznamu nahlédl. Clen druZstva ma pravo do seznamu nahlizet a 7adat vydani potvrzeni o svém
¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu.

Cl.6
DruzZstevni podil

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druZstvu. Pravy a
povinnostmi se rozumi zejména:

Pravo na uzavreni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek uréenych

stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikl3,

pravo volit a byt volen do organ( druzstva,

pravo Ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,

pravo podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,

povinnost dodrZovat stanovy,

povinnost dodrZzovat rozhodnuti organt druzstva.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno, pokud se nejedna o spolecné ¢lenstvi manzeld.
Kazdy ¢len mizZe mit pouze jeden druzstevni podil.
Zastaveni druZstevniho podilu je povoleno.

Cl.7

Spolecné clenstvi manzelt
Spolecné clenstvi manZell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni
manZell. Ze spolec¢ného clenstvi jsou oba manzZelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.
Jako spole¢ni ¢lenové maiji jeden hlas.
Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelll, spojeno pravo na
uzavreni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavrieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzeld.
Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzel(.
Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢Elenem druZstva.
V pripadé zaniku clenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Spolecné clenstvi manzel( zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzel;
b) marnym uplynutim Ihity pro jeho vyporadani podle obcanského zakoniku;
¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzel(;
e) smrti jednoho z byvalych manzel; nebo
f) vyloucenim jednoho z manzeld z druzstva z ddvod( spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzZela.



Cl. 8
1. Vznikem spolec¢ného clenstvi manzeld nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepreménilo na jejich c¢lenstvi spolecné.
2. Existence spolecného ¢lenstvi manzel( nevyluc€uje vznik samostatného c¢lenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéz nebo jiném bytovém druZstvu.

Cl.9
Splynuti druzstevnich podila
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni podily splyvaji
v jediny druZstevni podil v den, kdy je clen nabude. Jsou-li viak s kazdym z druZstevnich podilQ
spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob zaniknou,
ledaZze dohoda ¢lena druzZstva s takovou treti osobou urci jinak.

Cl. 10
Pfeména clenstvi
K pfeméné clenstvi dochazi v pripadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manZeld méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manzel(l nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell méni na spolecné ¢lenstvi
manZel(l, a to bud dohodou manzel( nebo byvalych manzel( nebo rozhodnutim soudu.

Cl. 11
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len na zakladé svého druZstevniho podilu nadjemcem
nejméné dvou druzstevnich byt nebo dvou druZstevnich nebytovych prostord, anebo jednoho
druzstevniho bytu a jednoho druZstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je pivodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. U¢inky
rozdéleni nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu
nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim, pokud tato vkladova povinnost jiz neni
soucasti druzstevniho podilu. Pri rozdéleni druzstevniho podilu a prfevodu nebo prechodu
druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druZstevnich podild bude spojen
najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12
Clenska prava a povinnosti
1. Clen druzstva ma pravo zejména:

a. Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zakonného nebo zplnomocnéného
zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize a vyzadat si k nahlédnuti zapis z
¢lenské schlize nebo pofizeni jeho fotokopie,
volit a byt volen do organ( druzstva, je-li plné svépravny,

c. Ucastnit se vesSkeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod poskytovanych druzstvem
svym ¢lenGim, pokud se téchto prav sam nevzda,

d. predkladat navrhy na zlepSeni cinnosti druzstva - obracet se k jeho orgdnim s
podnéty, nAméty a stiznostmi, pokud se tykaji ¢cinnosti druzstva a byt o jejich vyfizeni
informovan,

e. byt sezndmen obvyklym zplsobem s ro¢nim vyuctovanim zaplacenych Uhrad za
uzivani bytu (nebytového prostoru) - ndjemného a sluzeb s tim spojenych,

f.  pozadat druzstvo o bezplatny prevod bytu do vlastnictvi. Druzstvo ma povinnost tento
prevod uskutecnit do 3 mésic od doruceni zZadosti ¢lena,

g. platit ndjemné spojené s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze Ucelné vynaloZenych naklad( vzniklych druZstvu pfi jeho
spravé, véetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se
nachazeji, a prispévkld na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice do téchto druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor),



1.

2.

h.

dalsi prava vyplyvajici z téchto stanov nebo obecné zavaznych pravnich predpisu.

Cl. 13
Zakladni ¢lenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a.
b.

o3

p.

dodrZovat stanovy, domovni fad a Ffidit se rozhodnutim organt druzstva,

uhradit zakladni ¢lensky vklad, splatit dalsi ¢lensky vklad, ke kterému se zavazal, ve
vysi, za podminek a ve lhaté, uréené ve smlouvé o dalsim c¢lenském vkladu, uhradit
dalsi pripadné platby podle rozhodnuti ¢lenské schiize vyvolané potfebami druzstva v
souladu se stanovami a platit Fadné a v€as vécné usmérniované najemné , prispévky
do fondu druzstva a zalohy na sluzby spojené s bydlenim,

chranit druzstevni majetek i majetek ostatnich ¢lent druZstva, predpisy o poZarni
ochrané, radné udrZovat byt a neposkozovat a neznecistovat spolecné prostory domu
i prostoru s bytem bezprostfedné spojené,

upozornovat organy druzstva na vzniklé zavady na spravovaném majetku, jakoz i na
chovani a c¢innosti druzstevni majetek zjevné poskozujici, a podle svych sil a
schopnosti plsobit proti jejich siteni,

oznamovat organim druzstva zmény, tykajici se clena a poctu pfrislusnikd jeho
domacnosti, jez jsou dulezité pro vedeni seznamu c¢lent a majetku druzstva a pro
zaUctovani sluzeb,

umozZnovat povérenym zastupcm druzstva zjisténi technického stavu bytu v
nezbytnych pripadech a na predchozi vyzadani,

udrzovat a peCovat o majetek, jenz je vybavou bytu a jenz je s majetkem druZstva
pevné nebo odpojité spojen, s cilem predchazet jeho poskozeni,

Ucastnit se radné na ¢innosti organd druzstva, do kterych byl zvolen

pozadat predstavenstvo druzstva o souhlas k provedeni stavebnich Uprav v byté,
véetné Uprav zasahujicich do spolecnych rozvod( instalaci (plynovod, vodovod,
kanalizace a elektroinstalace), v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v
pfipadé provedeni téchto Uprav predat predstavenstvu druistva dokumentaci
stavebnich zmén a Gpray,

uhradit dalsi ¢lensky vklad v souladu s pism. b) v pfipadech nepredvidatelnych havarii
nebo nezbytnych oprav domu ¢p. 1989, které nelze pokryt z prostfedkd na fondech
druzstva, jehoz vyse a termin splaceni budou vymezeny usnesenim clenské schiize,
schvalenym kvalifikovanou vétsinou,

byt nebo jeho c¢ast mlze clen pouZivat k jinym Gcelim nez je bydleni jen se
souhlasem druZzstva.

zajistit odstranéni zavad v byté, které mohou ohrozit majetek jiného ¢lena nebo
druzstva,

dodrzovat zasady obcanského souziti,

oznamit druzstvu stavebni Gpravy pred jejich zahajenim,

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize na GUhradé ztraty druzstva maximalné
ve vysSi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost
nesmi byt ulozena ve vétsim rozsahu nez kolik ¢ini skute¢na vyse ztraty druzstva.
Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa radnou
nebo mimoradnou Gcetni zavérkou, ktera byla projednéana clenskou schlizi a k
Uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a
jiné fondy, které lze k Ghradé ztraty pouZit, a rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni G¢etniho obdobi, v némz
ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla,

dalsi povinnosti, stanovené zakonem a témito stanovami.

Povinnosti a prava k bytu se pfimérené vztahuji i na nebytovy prostor.



¢l. 14

Clensky vklad
1. Clensky vklad v druzstvu tvofi zakladni €lensky vklad a pfipadny dalsi €lensky
vklad.
2. Zakladni c¢lensky vklad je pro vsechny c¢leny druzstva stejny a je 3.200,- K¢

(slovy tri tisice dvé sté korun ceskych). Po dobu trvani ¢lenstvi v druzstvu nesmi vyse ¢lenského
vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

3. O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se
¢lenem pisemnou smlouvu, kterd obsahuje Gdaje o vysi penéZitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvori predmét nepenézitého vkladu, dale
zpUsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, Ihlitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky
pro vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani clenstvi.

4. Dalsi ¢lensky vklad muZe mit také formu nepenézitého vkladu.

5. Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného
pravniho predpisu, ur¢eny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

6. Nepenézity vklad schvaluje pred jeho vloZzenim ¢lenska schiize..

Cl. 15

Pfevod druzstevniho podilu
Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni G¢inné smlouvy o
pfevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva urc¢i Ucinky pozdéjSi. Podminkou je pfijeti
stanov druzstva bez vyhrad. TytéZ Gcinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni prevodce a
nabyvatele o uzavreni takovéto smlouvy.
Prevodce druZstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu na zakladé dohody nepodléha souhlasu
organi druZstva.
Doklady, majici za nasledek prevod clenskych prav a povinnosti, musi byt podepsany prikaznym
zpusobem (ovérené podpisy spravou druzstva, notafem apod.) a v pfipadé Zenatych (vdanych) osob,
obé&ma manzely.

Cl. 16
Zanik clenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

¢) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) doru¢enim vyrozuméni o nelispésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym narizenim
vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuc¢niho
prikazu k postiZzeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ih(ty uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této Ih(té podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

2. Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud' s pravem na uzavreni smlouvy o najmu, nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice predmétlim najmu, zanika toto pravo ve



vztahu ke viem predmétim najmu. Soucasné zanikd pravo bytového druzstva na splnéni
vkladové povinnosti, avsak pravo na uroky z prodleni tim neni dotceno. Ustanoveni tohoto
odstavce neplati pri zaniku clenstvi prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou
osobu.

Cl. 17
Dohoda

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzavrena
po oboustranném podpisu. Pisemna dohoda musi obsahovat ¢asovy Udaj o dni, ke kterému
¢lenstvi zanikne a ¢asovy Udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a pfedani bytu.
Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou
k urCitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku clenstvi podle navrhu,
prokazatelné doruceny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle
navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této
dohodé sjednanym.

Cl. 18

Vystoupeni
Clen mGZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doru¢enym ¢lenské
schuzi. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva cini tfi mésice. Béh vypovédni lhlty zacina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.
Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihaty.
Clen druzstva muze vzit své vystoupeni pisemné zpét. S timto rozhodnutim vsak musi
predstavenstvo vyslovit pisemny souhlas.

Cl. 19
Vystoupeni ¢lena bytového druZstva z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov

Clen muze z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, ktera byla
schvalena ¢lenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schlizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi
v tomto pripadé postupovat podle § 613 ZOK.

K zaniku clenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva podle
predchoziho odstavce a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva pro nesouhlas se zménou stanov, neni pro ného schvalena
zména stanov Ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Cl. 20
Prechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu prechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavreni
smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzel(i, prechazi na pozlstalého manzela, k
tomu se prihlédne pfri vyporadani dédictvi.

Cl. 21
Vylouceni
Clenska schiize mGze rozhodnout o vylou¢eni ¢lena jestlize:
a) hrubé nebo opakované porusuje stanovy nebo rozhodnuti organd druzstva
b) uZiva druzstevni majetek tak, Ze druzstvu vznika znacna skoda nebo trpi, aby se majetku takto
uzivalo
c) sam, nebo spolu se svymi blizkymi porusuje hrubé poradek v domé, pravidla moralky a souZiti
obcan, popt. tak ¢ini osoby, které jeho byt ¢i nebyt. prostor uZivaji



d) je-li v prodleni po dobu delsi nez 3 mésice se zaplacenim vécného najemného a zaloh na
sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového prostoru

byl odsouzen za Umysiny trestny c¢in spachany proti druZstvu, jeho majetku nebo proti
spolubydlicim v domé

f) nezaplatil druzstvu dalsi ¢lensky vklad (vklady) v souladu se stanovami

Clena, sjehoz druZstevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, za takovéto hrubé poruseni se
povaZzuje zejména pokud se ¢len dopusti nékterého z ¢inu dle ¢l. 21, odst. 1, pism a) az f);

byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny cin spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera
bydli vdomé, kde je najemcliv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

Pfed rozhodnutim o vylouéeni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
¢lena druZstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lIze v pfipadé, Zze poruseni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dllezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloucit ¢lena druZstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vidy v pripadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni mGze
¢len podat odtivodnéné namitky k ¢lenské schlzi ve Ihiité tficeti dnd ode dne doruceni oznameni
o vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu stim se nepfrihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat
pouceni o pravu vylucovaného c¢lena podat odivodnéné namitky k clenské schizi. V pripadé
vylucovani spole¢nych ¢lend (manzel(), ma kazdy z manzel pravo vznést namitky proti
rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti ndmitek mize vylucovany ¢len podat ve lh(té tfi
mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vyloucenf
za neplatné. Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho Fizeni druzstvo nem(ze vUici tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho clenstvi.

Rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni rozhodnuti
o vylouceni se vylucovanému clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylu€¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylucovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
¢lenska schlize. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny clen vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni
vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena
osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Clenska schiize je opravnéna
zrusit rozhodnuti o vylouceni v pripadech, v nichz probihd fizeni o prohlaseni neplatnosti
vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné,
¢lenstvi ¢lena v druZstvu nezaniklo.

ALK

Cl. 22
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z vefejného rejstfiku.
Rozhodnuti ¢lenské schilize druzstva musi mit formu verejné listiny.

1.

Cl. 23
Zanik spolecného clenstvi manzelt
Spolecné clenstvi manzZel( v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzel
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b) dohodou rozvedenych manzel( (spolecnych ¢élent)
c) rozhodnutim soudu o zruseni prava spole¢ného najmu bytu (nebytového prostoru)
rozvedenymi manzeli

d) jinym, zakonem pfipusténym zplsobem

Zanikne-li spolecné clenstvi manzZel(l v druzstvu smrti jednoho z nich, z(stava ¢lenem druZstva
a nadjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly manzel.

Po rozvodu manzelstvi z(stava clenem druzstva a najemcem druZstevniho bytu (nebytového
prostoru) ten zrozvedenych manzel(, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzel( nebo
rozhodnutim soudu.

Dohodnou-li se po rozvodu manzZelstvi rozvedeni manzelé - spole¢ni ¢lenové druZstva, uZivajici
spole¢né druzstevni byt inebytovy prostor, Ze jeden znich bude jako ¢len druzstva uZzivat
druzstevni byt a druhy nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanikd spolecné clenstvi
manZel(l jeho pfeménou na samostatné clenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo
dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Spolec¢né clenstvi manzel( v druzstvu zanikd za stejnych podminek jako ¢lenstvi samostatné,
zejména prevodem jejich ¢lenskych prav a povinnosti, jejich pisemnou dohodou s druzstvem,
vystoupenim z druzstva, vyloucenim a zanikem druzstva po ukonceni likvidace.

Cl. 24
Vyporadaci podil
Pfi zaniku Clenstvi za trvani druzstva ma dosavadni ¢len narok na vyporadaci podil. Pri ur¢ovani
vysSe vyporadaciho podilu se nepfihliZi ke kapitalu, jenz je v nedélitelném fondu.
Pri urceni vyse vyporadaciho podilu se bude postupovat podle poméru spoluvlastnickych podilt
na podlahovych ¢astech domu a to dvojim zplsobem.

a. u clenl druzstva s narokem na najemni smlouvu bude podil uréen souctem dilciho
podilu na podlahovych plochdch bytd ve vlastnictvi Druzstva a podilem na
nebytovych prostorach. Podil na nebytovych jednotkach (garazich) bude odvozen od
pomeéru plochy bytu s platnou najemni smlouvou ku celkové plose bytd v domé.

b. u ¢lenl druzstva s prevedenymi byty do osobniho vlastnictvi bude podil uréen pouze
podle podilu na nebytovych prostorach a jeho vyse bude odvozena od poméru plochy
bytu v osobnim vlastnictvi ku celkové plose byt v domé.

Pomérné casti podilll jsou definovany prilohou téchto stanov a jsou odvozeny od vymér jednotek
uvedenych v Prohlaseni vlastnika zaneseném v Katastru nemovitosti.

Kromé naroku dle odst. 1. a 2. nema byvaly ¢len, ani jeho dédicové, nebo jeho pravni nastupci, z
dlvodu zaniku ¢lenstvi narok na zadnou jinou ¢ast majetku druzstva.

Narok na vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésicl od schvaleni Gcetni zavérky za rok, v
némz ¢lenstvi zaniklo.

Vyporadaci podil se uhrazuje v penézich.

Vyplata vyporadaciho podilu je vazana na uvolnéni s podilem spojeného druzstevniho bytu.

Pri vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.
Zanikem clenstvi v dasledku prevodu druzstevniho podilu nevznikd dosavadnimu clenovi vaci
druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzadjemné naroky si Gcastnici prevodu nebo vymény
vyporadaji mezi sebou.

Cl. 25
Seznam c¢lenG
Bytové druzstvo vede seznam vSech svych c¢len(l podle ZOK a téchto stanov. Spolecni ¢lenové

manzelé se v seznamu clend vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem bytového druzstva
pouze jeden z manzelll, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spolecny
najem manzell k druzstevnimu bytu.

2.

Do seznamu ¢lenl se zapisuje:



- jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro
dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano na jinou adresu nez je
bydlisté nebo sidlo ¢lena,
- den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,
- vyse ¢lenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu (zdkladnimu a dalsimu)
- urceni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k predmétu najmu
jiné osoby se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.
3. Clen je povinen pisemné& oznamit a podle povahy Udaje pfipadné dolozZit bytovému druzstvu
kaZzdou zménu udaji evidovanych v seznamu clen(l bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutec¢nost
nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyteéného odkladu
poté, co mu bude zména pisemné dorucena a pripadné podle povahy Gidaje prokazana.
4. Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu c¢len(; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu do
seznamu ¢lend jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, dorucuje bytové druzstvo na
tuto dorucovaci adresu.
5. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem, aby do seznamu ¢lend nahlédl.
6.Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu clenl bez
zbytecného odkladu. Do této c¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané
v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro
poskytovani idaji osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

cl. 26
Najem druZstevniho bytu

1. Vznik prava na uzavreni smlouvy o najmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

2. Najem druzZstevniho bytu vznikd na zdkladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu (dale jen
»hajemni smlouva“) uzaviené mezi pronajimatelem - druzstvem a najemcem - ¢lenem druzstva.

3. Zakladni podminkou pro vznik prava clena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, Ze:

a) Clen se podili, pfipadné jeho pravni predchlidce se podilel na porizeni bytu ¢lenskym
vkladem, zptsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a byt nebyl preveden do osobniho
vlastnictvi

b) splnuje veskeré dalsi podminky stanovené ZOK a témito stanovami.

4. Ustanoveni této ¢asti stanov se primérené pouziji také na jiny predmét najmu, pokud to povaha
véci dovoluje.

5. Jestlize ndjemcem bytu nebo nebytového prostoru v nemovitosti ve vlastnictvi druzZstva je osoba,
kterd neni ¢lenem druzstva, stanovi podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy vzdy v konkrétnim
pripadé predstavenstvo druzstva.

6. Byt nebo nebytovy prostor v nemovitosti ve vlastnictvi druzstva lze prenechat komukoliv do
podnajmu. Pfenechani bytu nebo nebytového prostoru do podnajmu je ¢len povinen oznamit
predstavenstvu.

7. Pokud je s ¢lenstvim v bytovém druistvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s prevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu toto pravo v rozsahu, vjakém naleZelo dosavadnimu clenovi. To plati i
v pripadech, kdy stejnému clenu nalezi pravo k uzavreni vice smluv o ndjmu druZstevniho bytu.

8. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo najem druZstevniho bytu.

9. Pokud je s clenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druZstevniho bytu, prevadi se nebo
pfechazi na nabyvatele spolu sprevodem nebo prechodem druzstevniho podilu najem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém naleZel dosavadnimu clenovi. To plati i v pfipadech, kdy
nalezelo dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétiim najmu.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najemni smlouva musi byt sjednana pisemné a musi obsahovat oznaceni predmétu najmu, jeho
prislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu nadjemného a Uhrady za uZivani bytu nebo
jejich vysi.

Bytové druzstvo ma pravo provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ¢&lena bytového druzstva. Clen bytového druZstva smi souhlas odepfit jen z vaznych
dlvoda. Provadi-li bytové druZstvo Upravy na prikaz prislusného organu statni spravy je clen
bytového druZstva povinen jejich provedeni umoznit bez zbytecného odkladu, jinak odpovida v
pIné vysi za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Bytové druzstvo je povinno informovat ¢leny druZstva o potfebé provedeni Gprav uvedenych
v predchozim odstavci, jakoZto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Gprav v domé
véetné jejich rozsahu a terminech provedeni. Dale je bytové druZstvo povinno informovat ¢leny
druZstva o zpUsobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkach, pribéhu a
vysledku vybérového fizeni) a dale o cenach, které bude bytové druzstvo hradit za provedené
prace.

Najemce druzstevniho bytu je povinen zejména:

i) dodrZovat domovni fad schvaleny ¢lenskou schizi;

i) plnit véas a radné veskeré povinnosti vyplyvajici pro néj z uzaviené najemni smlouvy k
bytu nebo nebytovému prostoru v nemovitosti ve vlastnictvi druZstva, jakoZ i povinnosti
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpis(;

iii) hradit v¢éas a radné najemné stanovené v najemni smlouvé a hradit v€as a radné thrady
za sluzby spojené s najmem (vcetné pripadnych zaloh na tyto platby);

iv) majetek druzstva, ktery je opravnén uZivat at vylu¢né nebo spolecné s jinymi, uZivat
pouze rfadné a tak, aby druZstvu nevznikla majetkova Ujma nebo nutnost vynaloZeni
zvySenych nakladd.

Kromé prava uzivat byt ma c¢len - najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Clenové - najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi
zajistujici ostatnim najemcam vykon jejich prav.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
prfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vsechny mohly v byté zZit v obvyklych pohodinych
podminkach.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou byt
ureny internim predpisem druzZstva, schvaleném usnesenim clenské schlize, popfipadé také
v ndjemni smlouve, zejména v pfipadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem
schvaleni se interni predpis druZstva stava zavaznym ve vztahu ke vsem najemc(im, pficemz pro
¢leny bytového druZstva-ndjemce se stava soucasti clenskych prav a povinnosti spojenych
s najmem druzstevniho bytu.

cl. 27
Najemné

Najemné ve smlouvé je stanoveno ve vysi, kterd vyplyva z rozhodnuti predstavenstva druZstva
acinného v dobé uzavirani najemni smlouvy jako vySe dostacujici k Ghradé naklad spojenych s
¢innosti druZstva a spravou a udrzbou nemovitosti v jeho vlastnictvi. Jestlize predstavenstvo
rozhodne kdykoliv za trvani ndjemni smlouvy o zméné uvedené vyse najemného, vyse nadjemného
stanovena v nadjemni smlouvé se méni ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndjemci na novou vysi
vyplyvajici z nového rozhodnuti predstavenstva a toto rozhodnuti se stava prilohou a soucasti
najemni smlouvy.

Clenové bytového druistva-ndjemci hradi v ndjjemném bytovému druistvu pouze Glelné
vynaloZzené naklady bytového druzstva vzniklé pri spravé téchto druzZstevnich bytl, véetné
nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domfl, ve kterych se druzstevni byty nachazeji,
splatku na tvorbu dlouhodobého financ¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytd



splatku pripadného Gvéru bytového druzstva ve vysi odpovidajici podilu na nesplacené casti
dalsiho ¢i dalsich ¢lenskych vkladd ¢lena bytového druzstva a splatku pripadného Gvéru bytového
druzstva cerpaného na opravu ¢i modernizaci druZstevnich byt a domu. Vysi castky, jez je
pridélovana do fondu rezerv na opravy a Udrzbu bytového fondu stanovi ¢lenska schiize v souladu
s predpokladanou mirou postupného opotrebeni domu.

Naklady podle tretiho odstavce tohoto clanku se rozpocitaji na jednotlivé byty a nebytové
prostory podle poméru uzitkové plochy bytu k celkové uZitkové plose byt a nebytovych prostor.
Pripadny odlisny zplsob vypoctu vyse najmu stanovi interni predpis druzstva.

Zaloha na Uhradu za plnéni spojena s uzivanim bytu se plati nejpozdéji do 20. dne pfislusného
kalendarniho mésice na Ucet druZstva. Rozdil mezi zalohou a skutecnymi naklady vynaloZzenymi
druZstvem na provoz a spravu bytd za kalendarni rok vyactuje druzstvo s najemcem druzstevniho
bytu nejpozdéji do tfi mésicli poté, kdy bude druzstvu jejich vyse znama.

Zaloha na Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu se plati spolu se zalohou na
najemné. Rozdil mezi zilohou a skutecnymi naklady vynalozenymi druZstvem na poskytnuta
plnéni za kalendarni rok nebo pro zactovani urcitého druhu sluzeb stanoveného obdobi, vyuctuje
druzstvo s ndjemcem druzstevniho bytu nejpozdéji do tfi mésict poté, kdy bude druzstvu jejich
vyse zndma.

VyUctovanim zjisténé preplatky druZstvo vrati ¢lenu nejpozdéji do 60ti dnti od vyuctovani, pokud
zdkon nestanovi jinak. V téze Ihaté je clen povinen uhradit druzstvu vyuctovanim zjisténé
nedoplatky.

cl. 28

Spolecné clenstvi manzZelli v druZstva a spolecny najem druzstevniho bytu manzely
Spolecny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi se manzZelé nebo jeden
z nich stane najemcem druzstevniho bytu. Jestlize se stal ndjemcem bytu néktery z manzel( pred
uzavienim manzelstvi, vznikne spole¢ny najem bytu uzavienim manzelstvi.
Bézné zalezZitosti, tykajici se spolecného najmu druzstevniho bytu manzely mize vyfizovat kazdy
Z manzeld.
V ostatnich pripadech je tfeba souhlasu obou manzel(i, v opacném pripadé je pravni Ukon takto
ucinény pravnim Ukonem neplatnym. Z pravnich dkond, tykajicich se spole¢ného najmu
druzstevniho bytu jsou oba manzelé povinni i opravnéni spole¢né a nerozdilné.
Premeénilo-li se spolecné clenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné clenstvi jen jednoho
z manzeld, nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu bytu.
Pri zaniku manzelstvi rozvodem v pripadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druZstvu soucasti
spole¢ného jméni manzel(, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi ¢leny a spole¢nymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spolec¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu vyporadanim
spole¢ného jméni manzel(l, at uz na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu, ve vztahu
k druzstevnimu podilu, jako soucasti spolecného jméni manzell. Vyluénym clenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzel(i, ktery byl urcen jejich dohodou, pripadné
rozhodnutim soudu.
Nevzniklo-li spolec¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.
Zemrel-li manZel a manzZelé nebyli spolec¢nymi ¢leny druZstva, prechazi ¢lenstvi v druzstvu a najem
druzstevniho bytu na dédice, kterému pripad| druzstevni podil.
Zemfrel-li manzel a manzelé byli spolecnymi cleny druZstva, z(istava ¢lenem druzstva a jedinym
najemcem druzstevniho bytu pozUstaly manzel.

cl. 29
Organy bytového druistva
Organy druzstva jsou:
a) c¢lenska schize,
b) predstavenstvo,
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c) kontrolni komise,

Do organli bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto orgdnd se mohou stat pouze

¢lenové bytového druzstva.

Clenové organG mohou byt voleni opakované.

Kazdy ze ¢len( voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas. Hlasuje se verejné, na

tajném hlasovani se mlze v jednotlivych pripadech usnést jednajici organ.

Clenem voleného organu miize byt pouze plné svépravna beziihonna fyzicka osoba, ktera dosahla

véku 18 let.

Clen, ktery ma byt volen do nékterého z organG bytového druZstva, je povinen druistvo

informovat, zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo

plsobil v poslednich tfech letech jako clen organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl

vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

Clen bytového druZstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni miize odstoupit. Nesmi tak oviem

ucinit v dobé, kdy je to pro bytové druistvo nevhodné. Své odstoupeni oznami clen organu

pisemnym prohlasenim doruc¢enym tomu organu bytového druZstva, jehoz je clenem. Jeho funkce

zanikd uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto ozndmeni, neschvali-li tento organ na

zadost odstupujiciho ¢lena, svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pripadé, Ze pocet jejich clenl nepoklesl pod

polovinu, jmenovat (kooptovat) ndhradni ¢leny do pristi ¢lenské schiize.

O prubéhu jednani kazdého organu pofrizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal,

zapis, ktery obsahuje alespon (daj o datu, misté a programu jednani organu, pfijatd usneseni,

vysledky hlasovani a pripadné namitky c¢lent k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a

s naleZitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalsi nalezitosti uvedené v téchto stanovach u

jednotlivych organt, nebo dalsi naleZitosti uvedené v pripadném internim predpisu, schvaleném

¢lenskou schiizi. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na sch(zi organu a prezenéni

listina.

Zanikne-li funkce clena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu

povinen predat funkci k rukdm predsedy ¢i mistopredsedy c¢i jiného povéreného ¢lena organu.

Zejména je povinen predat viechny pisemnosti bytového druZstva, které mél ve své dispozici a

informace o nevyrizenych zalezitostech, které jako clen organu vyfizoval, spolu s dalSimi

informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou c¢innost voleného organu

v zaleZitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Predani funkce se uskutecriuje pisemnym

protokolem podepsanym predavajicim a prejimajicim.

Pri skonceni funkéniho obdobi voleného organu preda dosavadni predseda obdobnym zptsobem,

jak je uvedeno v odstavci 10, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti bytového druZstva,

které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce clen(l organu, spolu

s informacemi o nevyrizenych zaleZitostech v ¢innosti orgdnu a spolu s dalSimi informacemi

tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného organu

v zaleZitostech spadajicich do jeho pusobnosti. Funkce se predava predsedovi ¢i jinému

povérenému clenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schlizi nové zvoleného

organu, na které byl zvolen predseda, popfipadé dalsi funkcionari voleného organu. Jednaci rad

nebo usneseni ¢lenské schlize muZe urcit dalsi naleZitosti a podrobnosti predavani funkce.

Predstavenstvo mUze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskutecni korespondencnim

zpUsobem.

V pripadé korespondencniho rozhodovani zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani

¢lenské schiize vsem clenlim pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odGvodnéni,

b) Ihatu pro doruceni vyjadreni clena, ktera Cini 15 dn(; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

¢) podklady potfebné pro pfrijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
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Nedoruci-li ¢len ve lh(té podle ¢l. 29 odstavce 14 pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas s

navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schlize bylo osvédéeno verejnou listinou, ma vyjadreni

¢lena pfi rozhodovani korespondencnim zplsobem formu verejné listiny, ve které se uvede i

obsah navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lenl druzstva.

19. Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vsem
¢lenim do 10 dni ode dne rozhodnuti korespondencénim zplsobem ; v ozndmeni musi byt
minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke
kazdému usneseni.

A. Clenska schiize

Clenska schiize je nejvy$$im orgdnem bytového druZstva.

Clenska schiize je svolavana predstavenstvem dle potieby, nejméné viak jednou za kazdé ucetni

obdobi.

Svolavatel ¢lenské schlize nejméné 15 dnl pred jejim konanim uverejni pozvanku na ¢lenskou

schlizi na internetovych strankach druzstva a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou

v seznamu ¢lenu. Uverejnénim pozvanky se povaZzuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt

na internetu uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schiizi, pokud je o to pozada kontrolni komise, nebo
alespon 10% clenll druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vsech hlast, a to nejpozdéji do
jednoho mésice od doruceni této Zadosti.

Do vyluéné puasobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolani ¢len(l predstavenstva, predsedy druZstva (pfedstavenstva) a jeho zastupce,
¢lenu a predsedy kontrolni komise,

¢) projednani vyro¢ni zpravy predstavenstva a kontrolni komise,

d) schvaleni koncepce rozvoje a hospodarskych zamér(, tvorby a pouZiti fonda,

e) schvaleni roéni uzavérky a rozhodovani o rozdéleni a uziti zisku (popf¥. Uhrady ztraty),

f) rozhodovani o splynuti, slouceni, preménéni, rozdéleni druzstva,

g) stanoveni vySe Uhrady za sluzby spojené s bydlenim a uzZivanim spolecnych prostor a
nebytovych prostorach ¢lent druzstva a najemného neclenll druzstva a stanovi rozsah tzv.
drobnych oprav v byté placenych ¢lenem druzstva,

h) projednani zprav kontrolni komise a vnéjsich kontrol véetné schvaleni a kontroly opatfeni k
odstranéni zjisténych nedostatkd,

i) rozhodovani o odvolani proti rozhodnuti predstavenstva ,

i) vydani a zmény Domovniho fadu, rozhodovani o zplGsobu a rozsahu uZivani pozemku ¢leny
druzstva nebo o jinych zplsobech uzivani téchto pozemk ,

k) schvalovani plateb z G¢tu druzstva nebo v hotovosti z pokladny a finan¢nich zavazku, jejichz
objem je jednorazoveé vyssi nez 20.000.,- K¢ bez DPH. Osoba nebo organ druZstva, opravnény
k dispozici s majetkem druzstva je v takovém pripadé povinen si vyZadat predchoziho
souhlasu s takovou dispozici, s vyjimkou pfipadl, kdy tato dispozice nesnese odkladu. Tato
mimoradna dispozice nesmi byt u¢inéna v pripadé, Zze by se jednalo o finan¢ni objem,
prevysujici ¢astku 50.000,-K¢ bez DPH,

I) rozhodovat o prodeji nebo jiném zcizovani nemovitosti ve vlastnictvi druzstva. Takové
rozhodnuti vsak muZe ¢lenska schlize prijmout jen po predchozim pisemném souhlasu vsech
¢lenll druzstva. To neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost prevést byt nebo nebytovy
prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je jeho najemcem,

m) rozhodovat o zatéZovani (napf. formou zastavy, ruceni ap.) nemovitosti ve vlastnictvi druZstva.
Takové rozhodnuti vsak muze c¢lenska schiize pfijmout jen po predchozim pisemném souhlasu
kvalifikované, tj. 2/3 vétsiny vsech ¢lenl bytového druzstva a z dlvod( zajisténi financnich
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prostfedkd pro financni pokryti nepredvidatelnych havarii nebo nezbytnych oprav domu ¢p.
1989, které nelze pokryt z prostfedkd na fondech druzstva,
n) rozhodovat o pripadech nepredvidatelnych havarii nebo nezbytnych oprav domu ¢p. 1989, s
nimiz ma byt spojena povinnost ¢lentd druzstva uhradit dalsi ¢lensky vklad,
o) plnéni dalsich UkolG podle stanov a obecné platnych pravnich predpisd a rozhodovani o
vécech a ¢innostech, jez7 si vyhradi.
Clenska schiize si maze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK
do plsobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise.
Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plsobnosti, nemize byt
o této zaleZitosti rozhodovano na téze clenské schiizi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani o
urcité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schiizi pfitomni vsichni ¢lenové bytového
druzstva a vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této clenské schizi.
Clenska schize mGze rozhodnout, 7e &innost ¢lena druZstva v organech druZstva je ¢innosti
placenou. V takovém pripadé stanovi vysi mési¢ni Uhrady. RovnéZ muze rozhodnout, Ze
nékterému z clenll predstavenstva nebo druZstva nalezi jednorazovd odména za provedenou
¢innost a v takovém pripadé urci i jeji vysi.
Clenska schlze je usnadenischopna, jestlize je pfitomna nadpolovi¢ni vétsina viech ¢lend
druzstva.
Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopna, svola predstavenstvo bez zbyteéného odkladu nahradni
¢lenskou schiizi se stejnym programem jednani. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset
bez ohledu na pocet pfitomnych clen(.
Na clenské schlzi se hlasuje aklamaci, neusnese-li se ¢lenska schlize na hlasovani hlasovacimi
listky, a to tfeba i v jediném bodu programu.
Clen druzstva, s jehoZ ¢lenstvim neni spojeno najemni pravo k bytu, ma na ¢lenské schizi jeden
hlas. Clen, s jeho? ¢lenstvim je spojeno najemni pravo k bytu ma na ¢lenské schdzi 10 hlasq.
K platnosti usneseni clenské schiize je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych ¢lent
pokud zakon nebo tyto stanovy nestanovi jinak. Kvalifikované vétsiny, tj. 2/3 vétsiny vsech hlasu,
je tfeba k prijeti usneseni v pfipadech dle bodu 5, pism. / a), b), d), g), i), j), k), m), n) a pro pfijeti
nového ¢lena druzstva. Souhlasu vsech ¢lent je treba k prijeti usneseni dle bodu 5, pism. f) a l).
Pokud jsou manzelé spolec¢nymi ¢leny druzstva (maji pouze jeden Clensky hlas), postaci, aby se
¢lenské schiize zGc¢astnil jeden z nich. Pokud se zG¢astni oba, musi hlasovat jednotné, jinak se ma
za to, Ze se hlasovani zdrzeli.
Clen se zG&astiuje ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni.
O prlibéhu clenské schilize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenll organd, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud interni pfedpis bytového druzstva neurci
jinak. Zapis se predava vsem clenim predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi.
Prilohu originalu zapisu tvori prezencni listina. Zptsob seznamovani ¢len(l bytového druzstva se
zapisem z c¢lenské schize urci clenskd schlize svym usnesenim nebo internim predpisem
bytového druzstva.

B. Predstavenstvo
Predstavenstvo je statutarnim orgdnem druZstva. Predstavenstvo ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni
¢lenskou schizi. Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu predstavenstva i mistopredsedu.
Mistopredseda zastupuje predsedu v dobé jeho nepritomnosti. Zastupovanim mohou byt
povéreni i dalsi clenové predstavenstva v urcitém poradi stanoveném predstavenstvem.
Predstavenstvo zajistuje radné vedeni Gcetnictvi druZstva, Fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o
véech zalezitostech druzstva, které nejsou vyhrazeny jinému organu stanovami, nebo zadkonem.
Jednani predstavenstva fidi a organizuje predseda druzstva, ktery téZ fidi i béznou cinnost
druzstva. Predstavenstvo zejména:
a) svolava clenské schlze druzstva, zabezpecuje rozhodnuti ¢lenské schlize o hlavnich smérech
¢innosti druzstva v souladu se schvalenou koncepci,
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b) predklada ro¢ni Gcetni uzavérku, navrhuje zpUsob rozdéleni ztraty a predklada je clenskou
schiizi ke schvaleni,

¢) sestavuje hospodarskou rozvahu druzstva na pristi rok a predklada ji ¢lenské schazi ke
schvaleni,

d) rozhoduje samostatné o jednorazovych pouzitich financ¢nich prostfedkd do vyse 20.000,- K¢
bez DPH, pripadné 50.000,- K¢ bez DPH dle ¢l.29A, odst.5 pism. k,

e) v zavaznych pripadech je opravnéno pozastavit usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. V takovém pripadé musi svolat ¢lenskou schizi
nejpozdéji do jednoho mésice.

Predstavenstvo plni pokyny a usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost.

Za predstavenstvo jedna navenek predseda a v dobé jeho nepfitomnosti jeho zastupce. Jde-li o

pisemné pravni jednani, podepisuje za predstavenstvo predseda (zastupce) spolu s jednim ¢lenem

predstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potreby, zpravidla jednou za tfi mésice. Je povinno se sejit

z podnétu kontrolni komise do 10 dnd od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatkd, k

jejichz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené

kontroly predané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé v niz byla uvedena lhiita pro
podani informace o napravé téchto nedostatk(l. Predstavenstvo svolavad pisemné predseda
druzstva nebo mistopredseda, pokud predstavenstvo nerozhodne o jiném zpUsobu svolavani.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vsech svych clen(l. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas,

pricemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy v pfipadé rovnosti hlasli se nepoufzije.

Predstavenstvo ma 3 ¢leny a je voleno na funkéni obdobi 3 let. Funkce ¢lena predstavenstva

zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vsem ¢leniim predstavenstva stejné,

véetné téch clenl predstavenstva, kteri byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pribéhu funkcniho
obdobi.

Clen predstavenstva nesmi byt sou¢asné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou opravnénou

podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat

v pfedmétu c¢innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat

obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt clenem statutarniho organu jiné pravnické

osoby se shodnym prfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se

o koncern, SVJ nebo bytové druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych

v odstavci 8 predem informovat ¢lenskou schizi (pfi zaloZzeni bytového druZstva ustavujici schiizi).

Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené Cinnosti nema zakazany. Plati to

obdobné i v pfipadé, Zze nékterou z uvedenych cinnosti za¢ne clen predstavenstva vykonavat

v prabéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a

¢lenskad schlze do jednoho mésice od tohoto ozndmeni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce

tohoto ¢lena predstavenstva.

O prabéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje

predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vsem clenlim predstavenstva a soucasné se

pfedava kontrolni komisi. Prilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také
jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenll se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti usneseni.

C. Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem bytového druZstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou
¢innost druzstva a projednavat stiznosti jeho ¢len(l. Odpovida pouze Clenské schlizi a je nezavisla
na ostatnich organech bytového druistva. Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise
predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

Kontrolni komise ma 3 cleny a je volena na funkcni obdobi 3 let. Funkce ¢lena kontrolni komise
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vsem clentim kontrolni komise
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stejné, vcéetné téch ¢lend kontrolni komise, ktefi byli zvoleni v doplhovaci volbé v pribéhu
funkéniho obdobi.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lend predsedu, popripadé téZ mistopredsedu, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepritomnosti, pokud si ¢lenska schiize svym usnesenim nevyhradi volbu
predsedy, popfipadé i mistopredsedy trvale do své plsobnosti.

Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani schlize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo
kontrolach a navrhy na napravna opatreni pripravuji a predkladaji povéreni clenové komise
predsedovi kontrolni komise v¢as pred jednanim kontrolni komise.

Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢len(.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku
nebo Uhrady ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci
povinnosti ¢lend.

Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat u predstavenstva jakékoliv informace a doklady o
hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni
komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni
druzstva nebo jeho ¢lend.

K jednotlivym Gkonlm muze kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci
maiji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Prfedseda ¢i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo Ucastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv jiného organu
bytového druzstva, zfizeného podle stanov.

Kontrolni komise urci v pfipadé potreby svého ¢Elena, ktery zastupuje bytové druzstvo v fizeni pred
soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi predstavenstva v pripadé podle ZOK.
Kontrolni komise se schazi podle potreby, nejméné jednou za tfi mésice.

Ustanoveni o zdkazu konkurence ¢lena predstavenstva plati pro ¢lena kontrolni komise obdobné.

¢l. 30

Hospodareni druzstva
DruZstvo hospodafi v predmétu své Cinnosti samostatné na svij Ucet. Je povinno sestavit na
kazdy rok Gcetni uzavérku.
Naklady a vydaje hradi ze ziskanych pfijmU z bytového hospodareni, pripadné z jinych zdroja.
Najemné a Uhrada za sluzby spojené s bydlenim se plati mési¢né do 20. dne pfislusného mésice.
Nestane-li se tak, vznika clenovi povinnost zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve vysi stanovené
¢lenskou schizi.
Vysi Uhrady stanovi predstavenstvo druzstva podle planovanych nakladd svym opatfenim.
Zalohové platby vyuctuje podle zasad stanovenych ¢lenskou schiizi.

¢l. 31
Fondy druzstva
Druzstvo mUze vytvaret fondy, pricemZ podrobnosti m(Ze stanovit vnitfni predpis.

¢l. 32
Zruseni a zanik druZstva, likvidace druZstva

Bytové druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalSich
dlvod( stanovenych zikonem. O dobrovolném zruseni bytového druzstva rozhoduje clenska
schlize.

Po zruseni bytového druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se bytové druzstvo pfi pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti
premény.

Podil ¢lena na likvida¢nim z(statku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech ¢lenl uspokoijit zcela,



uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech clend ohledné podilu na likvidacnim
zGstatku zGstanou nerozdéleny prostiedky z likvidacniho zGstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym
dilem.

Bytové druzstvo zanikd vymazem z verejného rejstriku.

¢l. 33

Ustanoveni zavérecna
Dnem nabyti Uc¢innosti téchto stanov pozbyvaji Gc¢innosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni internich predpist bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lent druzstva jim musi byt doru¢eno nebo oznameno.
Doruceni doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych
zdkonem nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.
Pokud by tyto stanovy v nékterém svém ustanoveni odporovaly platnym obecné zavaznym
pravnim predpisim (zejména v dlsledku pozdé&jsi zmény téchto pravnich predpist), jsou neplatné
pouze v tomto odporujicim ustanoveni a jejich celkova platnost tim neni dotéena
Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK jako
celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapi$e bytové druzstvo do obchodniho rejstfiku.
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenské schize bytového druzstva dne........... jako zmény
dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a Gcinnosti dnem schvaleni, ledaze stanovi-li ZOK o
nabyti G¢innosti stanov bytového druzstva néco jiného.



