Stanovy spoleCenstvi vlastniki jednotek domu boleslavska 1989/20- verze 11/2009

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK DOMU
BOLESLAVSKA 1989/20

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLI
Zdkladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek (déale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé
zakona €.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostortim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytti), ve znéni zakona
¢.273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaSeného pod ¢.280/1996 Sb., zdkona €.97/1999 Sb., zdkona
€.103/2000 Sb., zdkona €.229/2001 Sb., zdkona ¢.451/2001 Sb., zdkona ¢.320/2002 Sb., zakona ¢.437/2003
Sb., zdkona €.171/2005 Sb. a zékona ¢.179/2005 Sb.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostorii v domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi ¢leny
spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné o vlastnictvi bytd (dale jen
"Clen spolecenstvi").

(3) SpolecCenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykonadvat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (déle jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech
v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach.
ClLII

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Boleslavska 1989/20
(dale pouze spolecenstvi)

(2) Sidlo spolecenstvi: Boleslavska 1989/20, 130 00 Praha

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi
ClL 11
Sprdva domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajiSt'ovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) ddrZby a oprav spolec¢nych c¢asti domu,

¢) protipoZarniho zabezpeceni domu, vcetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod vytahd, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zatizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢iSténi komind,
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f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni prislusné technické
a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi

h) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisti a technickych postupti spojenych se
spravou domu.

V ramci predmétu své Cinnosti miiZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si ¢lenové
spoleCenstvi zajiSt'uji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spolec¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatiovani
naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

Pfi plnéni dkold podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych financ¢nich prostfedkti od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popripadé dalSich pfispévki na
¢innosti uvedené v Cl. TV,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleCenstvi,

d) zfizeni ic¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje bud’ pfimo nebo na zékladé smluv uzavienych spoleCenstvim s dodavateli plnéni
spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych casti domu (déle jen "sluzby"), naptfiklad dodavky tepla a teplé
uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor, uZivani vytahu,
zarfizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecCenstvi zajiSt'uje zejména:
a) vybirani thrad za sluzby zajiSt'ované spoleCenstvim,

b) zptisob rozuctovéni cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozii¢tovani cen sluzeb stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na
jednotlivé ¢leny spolecCenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluZeb a jejich thradami vcetné vytuctovani.

Spolecenstvi zajiSt'uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych c¢asti domu, zejména technickych
zatizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ ¢leniim spolecenstvi vCetné uzavirani
s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi byt spolecenstvi dale zajiStuje zejména

a) vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych clenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym orgédnem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich predpisii.

CLIV
Podstatné zmény spolecnych ¢dsti domu
Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem vSech Clenti spoleCenstvi zmény tcelu uzivani stavby a zmény

stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni tipravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolecnych Casti domu, jimiZ se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili
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na spolecnych Castech domu, zajistuje spoleCenstvi se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétSiny vSech Clenti
spolecCenstvi.

v

CLvV
Zajistovdni spravy domu a dalsSich ¢innosti na zdkladé smlouvy se sprdavcem

V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo
v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen "shromézdéni") o ustanoveni spravce, mtize
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a
s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zptsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na tihradu sluZeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi piislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o financnim
hospodareni, o stavu financnich prostfedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych Casti domu,
jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat vyboru
nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 nemiZe byt dotCena vylucnéa rozhodovaci ptisobnost
organt spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytd a z téchto stanov.
CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CL VI
Spolecnd ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo ¢len spolecenstvi povéreny funkci vyboru (déle jen "povéreny
vlastnik"), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.
Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orgény spoleCenstvi. Clenem voleného orgénu
spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem mtize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spole¢nym
¢lenem tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spolecenstvi, je ke dni
volby starsi 18 let a mé zpiisobilost k pravnim tikontim.
Clenem voleného orgénu spolecenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v fadé prfimé, sourozenec

nebo manzel (manZelka) je Clenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi.
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Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
spolecenstvi se nemtiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funk¢ni obdobi Clenti volenych organti spolecenstvi je 1 rok; pocind dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkcéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale koné¢i odstoupenim z funkce, odvolanim
z funkce nebo zanikem Clenstvi ve spoleCenstvi.

Clen voleného orgénu spolecenstvi miiZe byt volen opétovné.

Clen voleného orgénu spolecenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn
shromazdénim.

Clen voleného organu spolecenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je Clenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnti ode dne doruceni ozndmeni o
odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné ozndmit shromazdéni. Uéinky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dni
ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lenti volenych organt spoleCenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych Clend organu, spolu s urCenim jejich pofadi. Néhradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni
odstavci 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lenti volenych orgénii se nepouZije u povéfeného
vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se miiZze nadpolovicni vétSinou hlast pritomnych clenii

usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkli. V takovém pripadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organi spoleCenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni jejich

(D
o)

3

funkci Clen spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spolecnych c¢astech domu ¢ini nejméné jednu
polovinu, jinak c¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni
organ schopen plnit své funkce z dtivodu, Ze pocet ¢lenti vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci
povéreny vlastnik.

CL vII
Shromdzdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru nebo povéreného vlastnika; voli a odvolava Cleny kontrolni
komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

¢) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem Clena spolecenstvi, ktery je jejim vlastnikem,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

d) zméné Gcelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich dpravach a
opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) schvéleni tcetni zavérky, predloZené vyborem ¢i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodareni
spolecCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle
Cl. V, predklad4 zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouvé,
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f) vysi prispévki ¢lent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zptisobu placeni dalSich
pFispévkil na ¢innosti uvedené v Cl. IV,

g) vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru
nebo povérenému vlastnikovi,

h) zpisobu rozictovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlaStnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi podle
zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéri do ptisobnosti vyboru nebo
povéfeného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k tcCeliim, které jsou pfedmétem cinnosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytii, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani,
zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéZ plati pro jina prava a jiné majetkové
hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich porizovaci cena vyssi neZ ¢astka ur€ena usnesenim shromazdeéni,
jinak castka vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém ptipadé,

1) stanoveni vySe odmény ¢lenti vyboru nebo povéreného vlastnika,

m) rozdéleni pFipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzZivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) rozhodovani o nakladani s prostredky ve fondu oprav nad ¢astku 50.000,-K¢,

q) dalSich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéreny vlastnik. Neni-li zvolen vybor
nebo povéreny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organd spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje
téZ podklady projednani shromazdeéni.

Shromazdéni musi byt svolano tézZ, pozada-li o to s uvedenim nadvrhu potradu jednani nejméné takovy pocet
Clenti spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasti, a to do 30 dnti od doruceni této Zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromaZdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou
opravnéni shromazdéni svolat Clenové spoleCenstvi, jejichZ pocet hlasi ¢ini alespon jednu Ctvrtinu vSech
hlast.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruci vSem clentim spolecenstvi, a soucasné vyvési
v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt doruCena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani shromazdéni.
V pozvéance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Déle se

v pozvance uvede, kde se mohou Clenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdileZitéjSim bodiim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromaZdéni Fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéfeny clen vyboru, anebo povéreny
vlastnik; v pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavce 6, fidi
jednani shromaZdéni clen spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Vramci SpoleCenstvi a shromdZzdéni se rozhoduje podle tvz. hlasti, které jsou odvozeny z velikosti

spoluvlastnickych podili ¢lenti spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu a jsou presné urceny v Prohlaseni
vlastnika zaneseném v Katastru nemovitosti.

Pri hlasovani dle ¢lanku VII/17 bude rozhodovéano na zékladé €lenstvi, kdy kazdému clenovi nélezi pouze 1
mandat.

(11) Shromazdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu hlast.
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(12) Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lenti spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu;
Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.

(13) Pri rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, miZe prehlasovany Clen spoleCenstvi poZadat soud, aby o ni
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésict ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(14) K prijeti usneseni Shromazdéni je treba:

a) trictvrtinové veétsiny hlast vsech clenti spolecenstvi, jde-li o usneseni ve vécech, které jsou obsahem:
- schvaleni nebo zmény stanov,
- zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,
- uzavreni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),

b) trFictvrtinové vétsiny hlasti pritomnych clenti spolecenstvi, jde-li o usneseni ve vécech, které jsou obsahem:
- vysi prispévkt do fondid Spolecenstvi
- zpiisobu rozictovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,
- rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi

¢) nadpolovicni vétsiny hlasti pritomnych ¢lenti spolecenstvi ve vSech ostatnich pfipadech, nestanovi-li obecné
zavazné pravni predpisy nebo tyto stanovy jinak.

(15) K prijeti usneseni o zméné ucelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vsech clenti
spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.
Jde-li o stavebni tpravy spoc€ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiZ se
neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych c¢astech domu,
postacuje souhlas nejméné trictvrtinové vétsiny vsech ¢lenti spoleCenstvi.

(16) Ke zvoleni ¢lend vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétsiny hlasti vsech
clenti spolecenstvi.

(17) Tvori-li spoleCenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k prijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu vsech clenti
spoleCenstvi.

(18) Z jednani shromaZdéni se pofizuje zdapis, za jehoZ porizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné tdaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaSeni, dale udaje o priibéhu jednani, plné
znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvori zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodtim.

(19) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi
byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéreného vlastnika.

(20) Ustanoveni odstavct 17 a 18 se pfimérené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.
Cl. vl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou €innost spolecenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vylucné ptisobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna
navenek jeho predseda. V dobé nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni
ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou (nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou) a vzdy dalSim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis
dalSiho ¢lena vyboru.
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Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych
Clenti a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za ctvrtleti.

Vybor je alespoil tficlenny. KaZdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovic¢ni vétsina jeho Clenti. K prijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovic¢ni vétSiny hlasi pritomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vybor jako vykonny orgéan spolecenstvi zejména:

a)

b)

<)
d)

e)
f)
8

h)

),

zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spolecenstvi podle
zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k zajiSténi oprav, pojisténi
domu a zajiSténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,

odpovida za vedeni tiCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni priznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

pripravuje podklady pro jednani shromézdéni, svoldva shromaZzdéni, predkladd shromazdéni zpravu o
hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, idrzbé a povinnych revizich
vcCetné udaji o pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni icetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazZzdéni projednat,
zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

vyhotovuje a pfedava proti podpisu evidencni listy jednotlivych Cleni SpoleCenstvi s vysi prispévki do
fondi urceny ke kryti nakladt spojenych se spravou, tdrzbou domu a pozemku a zéloh za sluzby,

zajistuje vylictovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatki,

zajistuje vcasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti viici tfetim
osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

rozhoduje o nakladani s prostredky ve fondu oprav v souladu s jeho uréenim do
¢astky 50.000,- K¢ v jednotlivém pripadé nebo v ro¢nim souctu pfi opakujicich se
plnénich do ¢astky 100.000,-K¢,

k) rozhodovani o naklddani s prostredky ve fondu sluzeb v souladu s jeho uréenim

(10) Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména:

a)
b)

<)
d)

v souladu se zékonem o vlastnictvi bytti, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni ukony
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmeétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini vii¢i dodavateltim
potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,
jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi,

plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byti ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému prislusnym
soudem urcenym zvlaStnim predpisem k vedeni obchodniho rejsttiku.

ClL IX

Povéreny vlastnik

(1) Povéreny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.
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Povéfeny vlastnik €ini pravni ukony a podepisuje je jménem spoleCenstvi.
Povéreného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

Povéreny vlastnik vykonava pisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak priislusi podle zdkona
o vlastnictvi bytt a téchto stanov vyboru.

Povéreny vlastnik odpovidé za poruSeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.
Cl X
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a
projednavat stiznosti jeho clend na cinnost spoleCenstvi nebo jeho organd. Kontrolni komise nebo jeji
povéreny Clen je opravnén nahliZet do ucetnich a jinych dokladt spoleCenstvi a vyZadovat od vyboru nebo
povéreného vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni cinnost. Kontrolni komise odpovidd pouze
shroméazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméné tficlennd a voli ji shromaZzdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor. Ze
svych ¢lent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své ptisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytd a s
témito stanovami,

b) vyjadiuje se k Fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na schtizi
shromazdeéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pri své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni kontrolni komise [Cl. VI odst. 1
pism. c¢)]. Ve spoleCenstvi s poCtem Clenti nizSim neZ 10, mtZe shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto
kontrolni komise voli revizor. Revizor mé piisobnost kontrolni komise.
CL XI
Jedndni dalSich osob za spoleCenstvi
Shroméazdéni midZe rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o

provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tikont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spoleCenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromézdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecCenstvi.

Plisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji Cast mtiZze shromdzdéni svym usnesenim svéfit vyboru nebo
povérenému vlastnikovi.
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Cl. XII
Zvlastni zptisob rozhodovdni ve spolecenstvi

V pripadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi bytli potfebny souhlas vSech nebo 2/3 ¢lent spoleCenstvi (§ 11
odst. 5 a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi Cleny spoleCenstvi také mimo schiizi
shromaZdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zéleZitosti, k niZ je souhlas
vydavan, datum a podpisy Clenti spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi
ClL XIIl
Vznik cClenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery

spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecCenstvi.

Spolecnymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzZelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni manzelli. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromaZzdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam c¢lend spolecenstvi, jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvoii pfilohu téchto stanov.
Cleny spolecenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢leni
spoleCenstvi neprodlené poté, kdy clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V
seznamu Clend spolecenstvi musi byt u kazdého Clena spolecCenstvi uvedena vedle jména, pFijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromaZdéni.

ClL. XIV
Prdva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v prislusnych ustanovenich

zékona o vlastnictvi bytt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zidkonem o vlastnictvi byt
a témito stanovami,

b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéani,

c) volit a byt volen do organti spoleCenstvi,

d) predkladat organim spolecCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyictovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzZeb a vraceni pripadnych preplatkd,

f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zépisu ze schiize shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecCenstvim a do podkladl, z nichZ vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.
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(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v prislusnych ustanovenich
zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, zejména mé povinnost:

)

)

a)
b)

<)

d)

e)

f)

g)
h)

),

k)

)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem o vlastnictvi
byt a témito stanovami,

hradit stanovené prispévky do fondl spoleCenstvi, které jsou urceny na spravu domu a pozemku, vCetné
smluvnich pokut z dluZznych ¢astek ve smyslu ¢l XVII/4

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby, hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani a vcetné
smluvnich pokut z dluznych ¢astek ve smyslu ¢l XVII/4

Fidit se pfi uZivani spolecnych €asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi pfedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v
pripadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi byti, provadét tpravy jen se souhlasem vSech vlastniki
jednotek nebo na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech domu
zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji (vCetné njjemnik( a podndjemnikti). Pokud tak neucini,
provede tento krok SpoleCenstvi na vlastni ndklady a veSkeré naklady vytctuje clenovi spolecenstvi v plné
vysi s okamzitou splatnosti.

umoznit instalaci a idrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych hodnot,
umozZnit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji tpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné
vybor nebo povéreny vlastnik alespoii 3 dny pfedem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
tidaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle Cl. XIII odst. 4 a pro potieby spravy
domu,

oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluZeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu prislusniki své domécnosti, domacnosti nadjemce nebo podnajemce, pokud je
zpusob rozuctovani cen sluZzeb nebo stanoveni vySe prispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téZ na
poctu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo,

predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi
zménu nebo rekonstrukci stavby.

s predstihem oznadmit Vyboru zamysSlené provedeni udrzby, stavebnich uUprav v byté, vCetné tprav
zasahujicich do spole¢nych rozvodi instalaci (plynovod, vodovod, kanalizace a elektroinstalace), prestoze
uvedeny krok obecné zavazné predpisy nepoZaduji.

m) dodrZovat ustanoveni domovniho fddu domu Boleslavska 1989/20

n)

oznamit zménu své dorucovaci adresy, jakoZ i zménu svého telefonického spojeni a zménu e.mailové
adresy

CL XV

Zdnik Clenstvi ve spoleCenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a)
b)
<)
d)
e)

prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim clena spolecCenstvi - fyzické osoby,

zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dalsim zptsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytt.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi
Cl. XVI
Hospodareni spoleCenstvi a zptisob nakldddni s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu prispévkli na
spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na thradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organtim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vysSe prispévkti na spravu domu a
pozemku a vySe zaloh na dhradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na roztuctovani cen sluzeb a
dalsi navrhy, které podle zdkona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolecCenstvi. Ve smlouvé muZe spoleCenstvi poveérit spravce téZ zajiStovanim cinnosti uvedenych v odstavci
1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ticelim uvedenym
v zékoné o vlastnictvi bytti a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik miize v téchto zaleZitostech Cinit pravni tkony pouze na zakladé
usneseni shromaZzdéni, pokud v usneseni shromaZzdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoleCenstvi k tomu
prisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkd tfetich osob vii¢i spolecenstvi. Vybor ¢i povéfeny vlastnik
odpovidaji za v€asné plnéni téchto tkolt.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukonua tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech domu.

Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu.

Spolecenstvi vytvari a spravuje niZze uvedené fondy (dale spolecné téz ,,fondy*), do kterych prispivaji vlastnici

jednotek castkami schvalenymi Shromazdénim:

a) fond sluzeb, ktery slouzi k tihradé nékladi spojenych se spravou domu podle odst. I11/1., nejde-1i o ndklady
hrazené z fondu oprav. Zejména jsou z fondu sluZzeb hrazeny naklady na el. energii ve spolec¢nych ¢astech
domu, vodné, stocné, dklid spolecnych, casti domu, poplatki za odvoz odpadu, pojisténi domu, dafi z
nemovitosti, odmény ¢leni Vyboru.

b) fond oprav, ktery slouzi k tihradé nakladti na opravy, obnovu a udrzbu spolecnych ¢asti domu, pozemku a
domu jako celku v¢.ucelnych ndkladi na naradi, nastroje a zafizeni s timto bezprostiedné souvisejici,
néakladt na udrzbu a revize pozarniho, elektrického, plynového a dalSich spole¢nych zafizeni, hromosvodi,
kominti a dale na dokumentaci k domu.

Oba fondy mohou byt vedeny na jediném bankovnim uctu, jejich ti¢tovani a evidence jsou vSak oddélené.

Po vzniku Spolecenstvi bude fond idrzby naplnén financemi prevedenymi z ,,Fondu tdrzby a oprav Bytového
druzstva Boleslavska 1989/20“. O pomérné vysi prispévku jednotlivych vlastnikii bude rozhodnuto na

mimoradné clenské schiizi Bytového druZzstva Boleslavska 1989/20, kterd se bude konat nejpozdéji do
31.12.20009.

CL XVII
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Stanovy spoleCenstvi vlastniki jednotek domu boleslavska 1989/20- verze 11/2009

Uhrada ndkladii spojenych se sprdvou domu a pozemku, tihrada za sluzby a prispévky do fondii ziizovanych
Spolecenstvim

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na tihradu za sluzby, popripadé dalsi platby stanov nebo
podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zékont, ve znéni pozdéjSich predpisi) plati clenové spoleCenstvi v Castkach a v terminech stanovenych k
tomu p¥islusnym orgdnem spolecenstvi na ticet spolecenstvi a uvedenych v evidenc¢nich listech [Cl. VII odst. 3
pism. f) a g)], nerozhodne-li shromaZzdéni o placeni na ticet spravce.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluZzby provéadi vybor nebo povérena firma jedenkrat za ztctovaci obdobi,
kterym je kalendéarni rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicd po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zptisobem rozictovani [Cl. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vytictovani je
splatny do 7 kalendafnich mésict po uplynuti ziic¢tovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu fondd urCenych na spravu domu a pozemku predkladd vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s nadvrhem na schvaleni tGcetni zavérky.
Nevycerpany zistatek téchto financnich prostredka se prevadi do nasledujiciho roku.

V pripadé prodleni, delSim jak 1 mésic, s tihradou prispévkid do fondt, nedoplatkii z vyictovani zaloh nebo
nakladli na odstranéni zavad a poSkozeni ve smyslu ¢l. XIV/2-f, je vlastnik povinen zaplatit SpoleCenstvi
smluvni pokutu ve vySi 10% z aktudlni dluzné Castky za kazdy dalsi i zapocaty kalendarni mésic, pokud se
dluZnik nedohodne s Vyborem na splatkovém kalendafi.

Pokud dluzna castka vcetné smluvnich pokut dosdhne Sestindsobku ptivodni dluzné castky, nebo doba od
uplatnéni 1. sankcni pokuty je delSi jak 9 kalendarnich mésici a nedoSlo ke splaceni je Spolecenstvi

opravnéno vyméahat dluh pomoci exekuce uvalené na movity majetek a nemovity majetek dluznika. Dluzna
castka bude navysena o poplatek exekutorské firmé.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
ClL XvIII
Prechodnd ustanoveni

KazZdy novy c¢len SpoleCenstvi, kterym se stane po zaevidovani zmény vlastnictvi bytové jednotky domu
Boleslavska 1989/20 v Katastru nemovitosti, pfijme tyto Stanovy bez vyhrad a se vSemi pravnimi dopady.

Po vzniku Spolecenstvi zlistava v platnosti Domovni fad Bytového druZstva Boleslavska 1989/20 ze dne
1.1.2003 a je prilohou téchto stanov

Nominalni vySe pfispévku do nové vzniklého fondu tdrzby (ve smyslu ¢l.XVI odst.8), bude odvozena od
rocni icetni uzavérky Bytového druZstva Boleslavska 1989/20 k 31.12.2009.

Cl. XIX
Prijeti stanov

Tyto stanovy, které obsahuji celkem 12 stranek a 1 prilohu, byly prijaty shromazdénim vlastniki dne
10.11.2009 a téhoZ dne vstoupily v platnost.
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